Protokoll fort vid styrelsesammantréade nr 1 -
2020 i Brf Trumslagaren 8, den 5 februari 2020

Narvarande styrelseledamoter:

Madeleine Lagerwall (ML), Frederik Lundborg (FL), Olof Myhrman (OM), Johan Nordenfalk (JN) och Tho-
mas Uhlander (TU)

§ 1 Motets 6ppnande. Protokollforare, justeringsman mm

Motet 6ppnades av ordféranden (OM). Besl6ts att protokollet fors av ordféranden och justeras av ML.
Foregaende protokoll nr 4 — 2019 lades till handlingarna.

§ 2 Agenda. Utskickad dokumentation.

Utskickad agenda godkandes. Fére motet hade ledaméterna ocksa erhallit 1) forslag till arsredovisning for
2019 och resultatbudget for 2020, 2) Kommunens/Miljoférvaltningens kallelse till och agenda for det kom-
mande motet om féreningens egenkontroll, 3) offert fran Fastighetsdgarna om bitrade med ny energidekla-
ration och fran Karla Las om byte av portlas.

§ 3 Genomgang av forslag till arsredovisning for 2019 och resultatbudget for 2020.

OM foéredrog av honom och féreningens forvaltare (Calculare) utarbetat forslag till arsredovisning for 2019
och resultatbudget for 2020. Darvid framholls att i resultatrakningen hela féreningens del av kostnaden for
atgardande av fuktskadan i JN:s och hans hustrus ldgenhet (nr 113) har medtagits i avvaktan pa styrelsebe-
slut om den slutliga regleringen av skadan (se nedan) och att i resultatbudgeten kostnader for reparationer
och underhall satts till 100 kr eftersom de inte gar att prognosticera.

Beslots att godkdnna arsredovisningen — med ndmnda reservation — och att anvanda resultatbudgeten som
underlag for budgetarbetet under 2020.

§ 4 Genomgang av Miljoforvaltningen i Stockholms agenda fér mote om féreningens egenkontroll.

Genomgick Miljoférvaltningens agenda for dess egenkontrollmote med foreningen — i syfte att reducera ris-
ken for eventuella foreldgganden fran kommunen. Det antecknades att OM och TU representerar fore-
ningen vid motet. Vidare att de under gardagen i nyssnamnda syfte sammantraffat med Ulf Wendt fran Fas-
tighetsdgarna (som skoter den kvartalsvisa 6versynen av fjarrvarmecentralen). Med fokus pa den I6pande
kontrollen av vattentemperaturen.

§5 Uppdatering av féreningens underhallsplan fran 2016.

Diskuterades féreningens underhallsplan - sarskilt de kostnadsmassigt fem storsta posterna: 1) hissar 2) yt-
tertak, 3) fonster, 4) varmesystem och 5) fasader - och kommande investeringsbehov. Foljande noterades:



1) Hissarna ar bada gamla, men har I6pande servats av Otis och godkéants av Kiwa Inspecta (se nedan).

2) Yttertaket besiktigades av tva olika entreprenérer sommaren 2018 och befanns da vara i gott skick nagra
ar framat (dock gjordes darvid vissa pakallade forbattringar av taksakerheten). Ny utvardering nasta ar.

3) Fonstren ar gamla och pa gardssidan sarskilt utsatta for paverkan fran vadret. Viss renovering skedde
2018, men en genomgang i syfte att fa fram en renoveringsplan, inkluderande kostnader, behovs.

4) Fjarrvarmecentralen. Behov av att byta expansionskarl (ca 40.000 kr) uppdagades vid ovannamnda ge-
nomgang med Fastighetsagarnas konsult (Wendt), men inget nara forestaende i 6vrigt enligt honom.

5) Fasaderna renoverades for ca tio ar sedan. Saledes, inte heller hdr nagot naraliggande underhallsbehov.

Uppdrogs at TU att analysera eventuella ytterligare underhallsbehov for fastigheten och att till ndsta styrel-
semote presentera forslag pa uppdateringar av liggande underhallsplan.

§ 6 Genomgang av Aktivitetslistan fran foregdende styrelseméte
Genomgicks Aktivitetslistan och konstaterades att foljande punkter dtgardats:

1) bada hissarna sent omsider besiktigade och godkanda. ML och OM har traffat en ny hisservicefirma,
Nexia, som framforde kritik mot nuvarande underhall och dterkommer med en offert pa att ta 6ver fran Otis.
2) TU har skickat ut forfragan till samtliga medlemmar att de identifierar cykelstéallets manga cyklar,

3) fastighetens balkonger har besiktigats och godkants utan anmarkning (protokoll kommer),

4) tre revisionsbyrdkandidater till ny revisor efter Ossmark har framtagits - ingen lekman dnnu (se nedan),

5) féreningens krav pa atervinning av sjalvrisk fran Ronngardhs for 2017 ars fuktskada har infriats,

6) av sotningsdistriktet pakallad sotning av eldstader har utforts (utan annan anmarkning an spjallet hos JN),
7) brunnen intill utgangen till garden har tryckspolats for att se om det racker for att fa ett battre avlopp och
8) OM har konsulterat Bostadsratterna i principfragan ang ansvaret for fuktskadan hos JN och har dven del-
tagit i av Bostadsratterna (i november 2019) arrangerat seminarium om vattenskador (se nedan).

Noterades att foljande tva punkter tillsvidare kvarstar i avvaktan pa ytterligare diskussion/utredning mm:

1) borstar pa entrédérren och 2) rojning av kallarforrad, inklusive arkivparmar. Och att féljande tva punkter

fran Aktivitetslistan i protokollet fran styrelsemotet i juni 2019 och tidigare atgardats: 1) lokalhyran for Karla
Las AB har hojts fr o m oktober 2019 —i enlighet med det nya hyresvtalen och 2) behov av jamkning av fore-
ningens skadefrihetsstatus har stamts av med Séderberg & Partners (vilket bekraftats skriftligen).

Betraffande val av ny revisor har, enligt OM, offerter inkommit fran tre olika mindre revisionsbyraer, samt-
liga indikerande en arskostnad pa 20-25.000 kr. Diskuterades om det inte skulle vara bade battre med en er-
faren lekmannarevisor. ML och TU kommer med forslag snarast (varefter per capsulam beslut kan tas).

Angaende fuktskadan hos JN (lagenhet nr 113) presenterade JN en sammanstéallning utvisande fordelningen
av kostnaderna for atgardandet av skadan, enligt vilken foreningens fastighetsférsdkring tacker vad som be-
talats av foreningen, 37.823 kr, minus sjalvrisken, 23.250 kr. Harefter aterupptogs principdiskussionen fran
foregaende styrelsemdte om foreningen regressvis kunde krava ersattning av lagenhetshavarna for sjalvris-
ken, varvid beslots att — utan vardsléshet fran deras sida - nagon grund for ett sadant “utomobligatoriskt”
krav inte forelag. Avslutningsvis diskuterades om det var for sent att krdva betalning under férsakringen for
mellanliggande belopp, 14.573 kr, och — om det inte var det — hur mycket ett sadant krav kunde paverka pre-
mier/sjavrisker i kommande omférhandlingar (mot bakgrund av den stora utbetalningen for fuktskadan hos
Rénngardhs/Uhlanders 2017). JN uppgav att krav fortfarande kunde framstéllas enligt férsakringsgivaren och
foljer upp effekter av ett krav pa premier/sjalvrisker med denne (varefter ett per capsulam beslut kan tas).



Det antecknades att JN inte deltog i diskussionen av ansvaret for fuktskadan i hans och hustruns lagenhet.

En uppdatering av Aktivitetslistan med ovanstdende och nedannamnda nya punkter kommer sist i protokollet.

§ 7 Nya drenden.
Foljande féranmalda nya drenden togs upp av OM.

1) Foreningen maste senast i host gora en ny energideklaration och har fatt en offert fran Fastighetsidgarna
pa 9.000 kr, ex moms, som foreslas att foreningen accepterar.

2) Foreningen har erhallit en offert fran Karla Las AB pa att byta ut nuvarande motorlas tilll ett nytt meka-
niskt, som ocksa foreslas att féreningen accepterar.

3) FL har begért offert fran Suez pa en ny tunna for plastavfall. FL foljer upp detta och aterkommer.

Beslots att godkdnna OM:s forslag 1) och 2).

§ 8 Motets avslutande

Det antecknades att inga andra drenden forelag, att alla beslut varit enhélliga samt att — pa grund av varens
foreningsstamma - nasta styrelsemote bor hallas fore paskveckan. OM forklarade motet avslutat.

Vid protokollet:

Olof Myhrman (ordférande)

Justeras:

Madeleine Lagerwall



Aktivitetslista (05.02.20)

Atgird Ansvarig | Tidpunkt
Aterkoppla till Otis betraffande framford kritik mot utférande av service- MLoOM | Forel.4
avtal. Utvardering av offert fran ny serviceleverantor.

Rensa cyklar pa garden. Folja upp brev till medlemmarna. TU Fore 1.4
Balkongbesiktning. PAminna om protokoll/intyg fran godkand besiktning. ML Fore 1.4
Aterkoppla till styrelsen i fragan om ianspraktagande av foreningens fas- JN Snarast
tighetsforsakring till tackande av kostnader minus sjalvrisk.

Uppdra at Fastighetsagarna att utfora energideklaration till offererat pris oM Fore 1.3
Folja upp genomford tryckspolning av brunnen pa garden ML Till varen
Folja upp ev forelagganden och av kommunen framforda forslag pa for- TU 0o OM | Naista styrel-
battringar fran motet med dess Miljoforvaltning den 5 feb semote
Uppdra at Karla Las att byta ut portlas enligt offert (efter dubbelcheck av MLo OM | Snarast
deras fakturerade reparationer under 2019).

Ny revisor efter Jan Ossmark. Aterkomma med forslag pa icke auktoriserad | ML o TU Fore 1.3
revisor, alternativt redovisningsbyra (och begéart arvode).

Upprojning av kallarforrad och kop av skap till féreningens ”arkiv” alla Snarast
Aterkoppla till styrelsen ang behoven av uppdatering av underhallsplanen. TU Snarast
Satta in borstar eller annat liknande pa undersidan av entrédérren TU

Folja upp offertférfragan till Suez ang sarskild tunna for plastavfall. FL




