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Forvaltningsberattelse

BRF Trumslagaren 8
Org. nr 716418-1633

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Trumslagaren 8 far harmed avge arsredovisning for
verksamheten rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:

Olof Myhrman ledamot, ordférande
Madeleine Lagerwall ledamot
Frederik Lundborg ledamot
Johan Nordenfalk ledamot
Thomas Uhlander ledamot

Vid ordinarie féreningsstdamma den 2 juni 2022 omvaldes sittande styrelse och
valdes Ann Marie Forsberg till revisor.

Styrelsen har under 2022 haft kontinuerliga kontakter i ldpande arenden samt hallit 5 protokollférda
sammantraden.

Allméant om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Trumslagaren 8 med adress Vartavagen 4 i Stockholm. Byggnaden, som
ursprungligen ar uppférd 1912-1917, innehaller 19 bostadslagenheter med en total lagenhetsyta om 1
757 m? och med féljande férdelning:

10st 2Rok
2st 3Rok
1st 4Rok
1st 5Rok
5st B6RoKk

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Dessutom innehaller byggnaden tva lokaler om tillsammans 85 n?, bada upplatna med hyresratt.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten har under verksamhetsaret varit fullvardesférsakrad i av Soderberg & Partners formedlat
forsakringsbolag, Folksam.

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet 2022 uppgar till 105 275 000 kr (forra aret 69 836 000 kr), varav )
29 002 000 kr faller pa byggnaden och 76 273 000 kr pa marken. Av taxeringsvardet utgdr 104 000

000 kr bostader och 1 275 000 kr lokaler.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt . o
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2022 har varit 1 519 kr (férra aret 1 459 kr) per

bostadslagenhet. Fastighetsskatt betalas med 1% av taxeringsvardet for lokaler. "
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Arvoden
Styrelsearvoden och revisorsarvode har inte uttagits under aret.

Overlatelser
Under 2022 har lagenhet 112 Gverlatits till ny medlem.

Verksamheten

Styrelsen har under 2022 fortsatt med att uppdatera underhéllsplanen och genomfrt en partiell
renovering av varmecentralen samt bytt ut samtliga lagenheters termostater. Under kommande ar
planeras en total renovering av fonstren pa fastighetens bada sidor. Vid utgangen av aret har
foreningen engagerat en lokal firma, POS Fastighetsvard AB, for I6pande tillsyn av fastigheten.
Som en foljd av marknadsutvecklingen har foreningens laneréntor under aret 6kat med drygt 30.000
kr.

Underhall och reparationer
Under aret har dessa kostnader uppgatt till sammanlagt 332 470 kronor (férra aret 55 049 kr) -
avseende framst ovannamnda renovering av varmecentral och termostater.

Ekonomi- och forvaltningsfragor

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Calculare i Osterskér AB, Josephine Franson, genom
avtal.

Fastighetslan

Réntesats Ing.skuld Arets Utg.skuld
Langivare (%) Bundet till 2022-01-01 féréndring 2022-12-31
Swedbank rorlig 3,514% 3 man 1 000 000 - 1 000 000
Swedbank rorlig 3,645% 3 man 1475000 - 1475000
Swedbank rérlig 2,833% 3 man 1050 000 - 1 050 000
Swedbank rorlig 3,645% 3 méan 1000 000 - 1 000 000
Totalt 4 525 000 - 4 525 000

Nyckeltal i kr
2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 497 497 497 497 497
Lan/kvm bostadsrattsyta 2575 2575 2575 2575 2575
Elkostnad/kvm totalyta 31 24 16 19 17
Varmekostnad/kvm totalyta 142 148 131 142 146
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 16 15 14 14
Soliditet (%) 62 63 63 63 63
Resultat efter finansiella poster tkr -228 50 102 101 70
Nettoomsattning tkr 1077 1072 1086 1086 1095

Totalyta = bostadsyta + lokalyta
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Forandring i eget kapital
Inbetalda  Upplatelse Ansamlade  Redovisat

insatser avgift forluster  arsresultat
Belopp vid é&rets ingang 4 210 000 5579335 -1570 267 12126
Disposition av féregédende
ars resultat 12127 -12 126
Arets resultat -269 980
Belopp vid arets utgang 4210 000 5579335 -1558140 -269 980
Resultatdisposition

Belopp
Styrelsen foreslar att arets underskott -269 980
jamte balanserade underskott -1 558 140
Balanseras i ny rakning -1 828 120
*} i

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och ;\ 1

i
i

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter, hyror m.m. 2 1077 449 1071954
SUMMA INTAKTER 1077 449 1071954
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader: 3
Fastighetsskotsel och stadning -97 728 -120 497
Reparationer -332 470 -55 049
Taxebundna kostnader -461 756 -442 657
Ovriga driftskostnader -53 204 -51 244
Ovriga forvaltnings- och driftskostnader -50 281 -62 239
Personalkostnader m.m. - -7 000
Summa driftskostnader -995 439 -738 686
Avskrivningar: 4
Avskrivningar av byggnad -233 632 -233 632
Avskrivningar 6vriga anlaggningstillgangar -2 583 -2 583
Summa avskrivningar -236 215 -236 215
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -1 231654 -974 901
Finansiella poster:
Ranteintakter m.m. 5572 -
Rantekostnader m.m. 5 -79 736 -46 846
Summa finansiella poster -74 164 -46 846
Skatter: 6
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -41 611 -38 081
Summa skatter -41 611 -38 081
ARETS RESULTAT -269 980 12 126
A
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Mark 2292 441 2292 441
Byggnader 4 8 599 548 8 835 763

10 891 989 11128 204

Summa anlaggningstillgangar 10 891 989 11 128 204

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 7 48 952 71162
48 952 71162
Kassa och bank 8 1854 794 1858 984
Summa omsittningstillgangar 1903 746 1930 146
SUMMA TILLGANGAR 12795735 13 058 350
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BALANSRAKNING
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4 210 000 4 210 000

Upplatelseavgift 5579 335 5579 335
9789 335 9789 335

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 558 140 -1 570 267

Arets resultat -269 980 12127
-1 828 120 -1 558 140

Summa eget kapital 7 961 215 8 231 195

Kortfristiga skulder 9

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 525 000 4 525 000

Leverantorsskulder 57 067 56 120

Skatteskulder 3701 3 808

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 248 752 242 227

Summa kortfristiga skulder 4 834 520 4 827 155

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12795735 13 058 350
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -228 369 50 207
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m
Avskrivningar 236 215 236 215
Betald skatt -41 611 -38 081
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -33765 248 341
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 22 210 -10 662
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 7 366 24117
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 189 261 796
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde -4 189 261796
Likvida medel vid arets borjan 1 858 983 1597 187
Likvida medel vid arets slut 1854794 1 858 983

UV
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovinsning i mindre foretag.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den beraknade nyttjandeperioden.

Avskrivningsprocent
Byggnad 1,76-1,80 %
Markanlaggning 5 %
Inventarier 20 %
Maskiner 20 %

Intakter
Arsavgifter och hyror intéktsférs i samband med journalféring av utstéllda fakturor for nastkommande
manad, vilket sker manatligen.

Not 2 Arsavgifter, hyror m.m.

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Medlemsavgifter, lagenheter 872 996 872 996

Hyror lokaler 204 128 198 548 y

Diverse intakter 325 a0

Summa 1077 449 1071 954 V/
*'W-'l ;;
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Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och stadning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Stadning 39 625 39 000
Sndréjning 18 931 28 704
Sotning och OVK 12 319
Garden 21650 6 526
Hiss, service och besiktning 2 844 21 881
Varmeanlaggning, service 9029 8 501
Forbrukningsmaterial 2218 3 566
Korttidsinventarier 3431
Summa 97 728 120 497
Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Reparation las 2011 5627
Reparation VVS mm 303 654 14 015
Reparation hiss 22 305 35407
Reparation tak 4 500
Summa 332470 55 049
Taxebundna kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 57 443 43923
Varme 261 684 272 299
Vatten 32 307 29714
Sophamtning 110 322 96 721
Summa 461 756 442 657
Ovriga driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsférsakring 17 210 16 283
Kabel-TV och bredband 35 994 34 961
Summa 53 204 51244
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Ovriga forvaltnings- och driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Utgift styrelse och stamma 1126 3 860
Ekonomisk forvaltning 31 500 31500
Administrationskostnader 2 241 700
Konsultarvoden 6113
Avgifter till organisation 9722 9 554
Ovriga driftskostnader 5 692 10 512
Summa 50 281 62 239
Personalkostnader m.m.

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Revisionskostnader, intern revisor 7 000
Summa 7 000
Not 4 Byggnad, markanlaggning och inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Byggnad 11781 638 11781 638
Avskr byggnad -3 246 805 -3 038 640
Restvarde 8 534 833 8742998
Markanlaggning 644 162 644 162
Avskrivningar markanlaggning -593 225 -567 758
Restvarde 50 937 76 404
Inventarier 9 552 9 552
Avskrivningar inventarier -9 552 -9 552
Maskiner 57 558 57 558
Avskrivningar maskiner -43 780 -41 197
Restvarde 13778 16 361
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 12 492 910 12 492 910
- Nyanskaffningar
- Avyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -3 657 147 -3420 932
- Arets avskrivning enligt plan -236 215 -236 215
- Avyttringar och utrangeringar
Redovisat varde vid arets slut 8 599 548 8 835763
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader: 29 002 000 21 620 000
Taxeringsvarde mark: 76 273 000 48 216 000

105 275 000 69 836 000

Summa taxeringsvarde
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Not 5 Rantekostnader m.m.

11(12)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for skatter och avgifter -8 10
Lanerantor 76 294 43 836
Kapital- och bankkostnader 3450 3 000
Summa 79736 46 846
Not 6 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt/Statlig inkomstskatt

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt lokaler 12 750 10 360
Fastighetsavgift 28 861 27 721
Summa 41 611 38 081
Not 7 Kortfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Kundfordringar 9459 23404
Fordringar 10 000
Skattekonto 1668 1767
Skattefordran 2 801 6 331
Forskottsbetalda kostnader 35024 29 660
Summa 48 952 71162
Not 8 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bank Swedbank 8327-9,14 316 161-0 1854 794 1 858 984
Summa 1854 794 1 858 984
Not 9 Kortfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Lan Hypotek 2 656 665 060 1 000 000 1 000 000
Lan Hypotek 2 657 130 031 1475 000 1475 000
Lan Hypotek 2 758 845 263 1 050 000 1 050 000
Lan Hypotek 2 752 570 370 1000 000 1 000 000
Leverantorsskulder 57 067 56 120
Skatteskuld 3701 3 808
Upplupna rantekostnader 7 603 2 306
Upplupna kostnader 81 565 81 689
Forskottsbetalda avgifter 100 757 107 200
Forskottsbetalda hyror 56 703 51032
Avrakning medlemmar 2124
Summa 4 834 520 4 827 155

Not 10 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
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2022-12-31 2021-12-31

Stéallda siakerheter

Panter for egna skulder m.m. 4 525 000 4 525 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Underskrifter
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Min revnswnsberattelse har avgivits den ,\, op \ i 2023
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Revisionsberattelse

Till ordinarie foreningsstamma i Brf Trumslagaren 8, organisationsnummer 716418-1633
Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Trumslagaren 8 for rakenskapsaret 2022.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvandig for att
uppratta arsredovisning, vilken inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen fér att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp eller annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vdasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfOr att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar samt stadgar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag aven reviderat férvaltning for Brf Trumslagaren 8 for
rakenskapsaret 2022-01-01—2022-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.



Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon
atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet. Jag anser att
de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamdter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Jag
tillstyrker att féreningens drsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholm den ;iii april 2023

Ann-Marie Forsberg ,



