Protokoll fran styrelseméte nr 1 -2022 i Brf
Trumslagaren 8, den 29 mars, 2022

Nirvarande styrelseledamoter:

Madeleine Lagerwall (ML), Frederik Lundborg (FL), Olof Myhrman (OM) och Thomas
Uhlander (TU).

§ 1 Motets oppnande, val av protokollforare och justeringsman. Per capsulam beslut.

Sammantriidet dppnades av ordféranden (OM), som valdes att fora protokollet. Till justeringsman
valdes FL. Beslots att godkéinna till ledaméterna utskickad Agenda (se bilaga) samt att 1dgga proto-
kollet frin foregdende styrelsemdte (22 november 2021) till handlingarna.

Med hénvisning till OM:s mail till ledamdterna den 17 januari antecknades att styrelsen tagit s k per
capsulam beslut om betalning av dels en faktura fran Nacka VVS Teknik AB & 5.250 kr avseende
stopp 1 Uhlanders avlopp och dels hélften av en faktura fran Andra sotningsdistriktet & 3.188 kr for
besiktning av dtgirdad rokkanal i Uhlanders dppna spis (TU deltog inte i ndgot av besluten).

§ 2 Arsredovisning for 2021 och resultatbudget for 2022. Rintebindning.

Genomgicks och godkindes till ledamdterna utskickat forslag pa arsredovisning for 2021, inklusive
resultat- och balansrikning och vinstdisposition, varefter arsredovisningen undertecknades av nérva-
rande ledamdter. Godkindes utskickad resultatbudget f6r 2022, varvid konstaterades att virmekost-
naden stigit mycket sedan slutet av 2021och kan forvéntas fortsitta uppat. Diskuterades hirvid dven
rintekostnadernas utveckling, varefter beslots att fortsitta med tre manaders bindningstid pé fore-
ningens lan, men att fram till nista styrelsemoéte (se § 5 nedan) bevaka utvecklingen narmare.

§ 3 Fortsatt diskussion av foreningens Underhillsplan. Fonsterrenovering och termostater.

Antecknades att forra aret Underhallsplan uppdaterats 2021-05-09, varvid beslutades att bland de
fem stora investeringsomradena (fasader, tak, hissar, fonsterrenovering och viarmesystem) prioritera
de tva sistnimnda och att TU tar fram tre olika offerter for fonstren och for nya termostater mm.

[ syfte att uppdatera Underhallsplanen vidare med under senare tid inkomna uppgifter diskuterades
“the Big Five™, varvid konstaterades att under 2020-talet stérre underhallsinsatser erfordras for samt-
liga med belopp som offererats foreningen tidigare (nu antagligen hogre). Beslots att TU tar fram och
under hemsidans styrelseflik ldgger in en ny version av planen — uppdaterad med ndmnda belopp.

Foredrog TU inkomna fonsterofferter frdn Strandéker Fonsterrenovering AB, Penslar och Fonster i
Stockholm AB samt Milardalens Fonsterrenovering AB, dir de tvé sistnimnda avsdg gardssidan
endast. 1 den efterfoljande diskussionen — da den utviindiga standarden pa fénstren pa bada sidorna
av OM:s ligenhet (153) besiktigades - framkom att en helhetslsning var att foredra och att Milarda-

lens offert & 490.000 kr sag bast ut men alltsi behdvde kompletteras att inkludera husets bada sidor. 4 ) /
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Foredrog TU en offert t6r nya termostater tor radiatorerna fran WS Ror AB & 96.000 kr, vilken iven
inkluderande forslag pa av Ulf Wendt (Fastighetsdgarnas servicetekniker) rekommenderade s k avga-
sare till radiatorerna a 49.000 kr och ett nytt expansionskarl till virmecentralen a 38.000 kr. Allt ex
moms. TU redovisade dven tvd odokumenterade offerter avseende termostatbyten — fran Stureplans
Rér och Alvsjé VVS — som inte ansags konkurrenskraftiga. Samtidigt som WS Rér, enligt TU, givit
ett gott intryck och har bra I6sningar pa behoven av avgasare och nytt expansionskarl.

Beslots att ga vidare 1 bada drendena genom att TU lamnar uppdrag at (1) Malardalens Fonsterreno-
vering att inkomma med en ny offert inkluderande bada sidorna av huset - efter att firman besiktigat
dven fonstren pa framsidan — for att dérefter fé styrelsens OK pa att starta arbetena och (2) WS Rér

om installation av nya termostater, avgasare och nytt expansionskirl enligt offerten, dock forst efter
avstimning med Ulf Wendt. | bada fallen med ambitionen att arbetena kan slutforas under aret.

§ 4 Byte av ytterdorrar och andra pagaende drenden med anknytning till Underhallsplanen.

Antecknades att (1) vid foregdende mote beslutats att TU och FL skulle ta in offerter pa byte av kon-
torslokalens och samtliga ligenheters ytterddrrar till s k sdkerhetsddrrar (liknande de som Lundborgs
och Lundskog har), vilket beddms ha flera fordelar, och (2) enligt stadgarna féreningen och inte
medlemmarna ansvarar for byte av dorrar samt att beslutet dr en styrelse- och inte en stimmofraga.

Foredrog FL till ledamdterna strax fore motet utskickade offerter fran tva leverantorer (bada med lo-
kala referenser), Team Guardab och Torterolo & Re. Direfter diskuterades skillnader mellan offer-
terna, men dven i vilken man samtliga dorrar - eller bara de dér medlemmen vill - ska bytas. Och
sammanhiingande dirmed, om foreningen eller medlemmarna skulle bestrida kostnaderna for dorrby-
tena samt om och hur feedback frain medlemmarna ska tas in som underlag for ett beslut.

Beslots att ga vidare med att pa foreningens bekostnad byta ut samtliga ytterddrrar (till ligenheterna
och kontoret) och att dirvid anlita Torterolo & Re, dock forst efter att a) FL kunnat félja upp delar av
offerten, b) styrelsen beretts tillfille att besiktiga en eller ett par av referensobjekten och ¢) medlem-
marna fatt mojlighet att yttra sig i fragan, lampligen i samband med drsstimman i juni. Atog sig Fre-
derik att infor stimman uppritta en kort PM for medlemmarna om styrelsens forslag.

Utover ytterdrrar diskuterades under denna punkt behovet av dels schemalagd rensning av avloppet
pa girden och dels besiktning av taket for att identifiera eventuella svaga punkter. Beslots att behov
fanns av det senare och att uppdra 4t foreningens takansvarige, Joakim Svensson, att géra detta.
Bland mindre underhéllsitgirder diskuterades dels malning av dérren ut till sopnedkastet och utrym-
met dir innanfor samt lampskarmar dir det saknas i taket vid tvittstugan och i trapphuset till garden.

Atog sig TU att folja upp detta med limpliga hantverkare.
§ 5 Ekonomisk planering, strategi for avgiftshéjning/siinkning samt uppliningspolicy.

Med utgangspunkt frin métets tidigare genomgang av kommande underhillsbehov diskuterades pa
nytt foreningens finansieringsbehov, kassautveckling och avgiftsniva, varvid OM uppgav att han ny-
ligen tagit del av bokslut i kringliggande féreningar (med ildre fastigheter), dér belaningsgraden va-




Beslots att avvakta vidare med beslut om avgiftspolicy och eventuell avgiftsiandring till dess styrel-
sen fatt en klarare bild av kostnaderna for atgardande av underhéllsbehoven och dven med beslut om
1 vilken méan dessa ska ldnefinansieras och, i sa fall, om och hur de ska amorteras. Fér samma syfte
beslots att fortsitta bevaka ranteutvecklingen (for lan med olika 16ptider) fram till ndsta mote.

§ 6 Andra utestiende iirenden enligt Aktivitetslistan.

I') Konstaterade OM att inga forslag pa dndringar inkommit angaende FL.s och OM:s forslag pa revi-
derade Boende- och Trivselregler och Instruktioner for ombyggnation — utdver de som togs upp vid
torra motet. Efter kort diskussion beslots att anta de foreslagna nya reglerna utan nimnda dndringar.

2) Redogjorde FL for den av honom och ML, tillsammans med Fastighetsidgarnas brandskyddsex-
pert, 1 december genomforda dversynen av foreningens brandskydd, varefter han — med hanvisning
till utskickade dokument - redovisade vilka atgérder som redan vidtagits respektive aterstod att gora.
Beslots att ge FL mandat att slutfora dessa atgédrder - med benéget bistand fran 6vriga ledamoter.

3) Efter en kort foredragning av OM beslots att forlanga hisserviceavtalet med Hissen AB, forvalt-
ningsavtalet med Calculare, jourbevakningsavtalet med Dygnet Runt Service och fastighetstorsik-
ringsavtalet med av Sdderberg & Partners anvisad forsdkringsgivare (f n Folksam). Allt under torut-
sittning av att inte avgifter/premier héjs materiellt.

4) P4 grund av tidsbrist besldts att avvakta med en fortsatt diskussion av de till styrelsen infor forra
motet utskickade offerterna fran Nabo om ekonomisk respektive teknisk forvaltning.

§ 7 Nya drenden. Dag for arsstimma. Omval av styrelse och revisorer mm

1) Antecknades att frigan om uttagande av underhallsavgift for balkonger - vilket enligt foreningens
stadgar ska uttas i enlighet med styrelsebeslut, dock max 2% av gillande prisbasbeloppet - hamnat
utanfor agendan i ndgra &r. Enligt OM pamindes styrelsen om detta pa senaste arsstémman av fore-
ningens da avgaende revisor (och tidigare ordforande), Jan Ossmark, som dd framhdll att sadan av-
gift principiellt inte ska uttas betriffande balkonger som fanns nir foreningen bildades. OM tillade
att detta giller ocksa enligt de s k mdnsterstadgar som branschorganisationen Bostadsritterna framta-
git (vilka ocksd inkluderade nybyggda s k franska fonster, dock till halva avgiften). Beslots att OM
f5ljer upp frigan med Bostadsritternas jurister och att den sedan tas upp igen pa ndsta styrelsemote.

2) Som datum for drsstimman spikades torsdag den 2 juni kI 18. Om mgjligt utomhus. Alla styrelse-
ledaméter - dven Johan Nordenfalk (JN), enligt OM - uppgav att de stiller upp for omval. OM tillade

att han uppfattat det som att dven foreningens nya revisor, Ann-Marie Forsberg gor det och han atog

sig att fa det bekriftat av henne

(3) Med hinvisning till foregdende méte framférde OM att JN och Estelle gir vidare med balkong-
byggnation utanfor deras lagenhet nr 113 invid trapphuset enligt stimmobeslut varen 2018, att bygg-
lov s6ks igen och att IN i god tid dterkommer till foreningen (OM och TU) med tva avtalsforslag.

Antecknades att alla beslut var enhilliga och att nista méte planeras i anslutning till stimman.

Vid protokollet (ordf) (OM) Justel as QL"
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