
Protokoll från styrelsemöte nr I - 2022iBrf
Trumslagaren 8, den 29 marsr2022

Närvarande styrelseledamöter:

Madeleine Lagerwall (ML), Frederik Lundborg (FL), Olof Myhrman (OM) och Thomas
Uhlander (TU).

§ I Mötets öppnande, val av protokollförare oclr justeringsman. Per capsulam beslut.

Satltrantriidct öppnades av ordföranden (OM), sorn valdes att föra protokollet. Tilljustcringsrnan
valcles FL. Beslöts att godkänna till ledamötenra utskickad Agencla (se bilaga) samt att lägga ploto-

kollet fr'ån töregående styrelsertöle (22 novenrber 2021) till handlingarna.

Med hänvisningtill OM:s rnail till ledarnöternaden l7 januari antecknades att styrelsen tagit s k per

czrpsularn bcslr-rt orn betalning av dels en fakttrra fl'ån Nacka VVS Teknik AB å 5.250 kr avseende

stopp i Uhlanders avlopp och dels hältten av en faktura från Andra sotningsdistriktet å 3.lSii kr tör

bcsiktning av åtgärdad rökkanal i Uhlanders öppna spis (TLJ deltog inte i något av besluten).

§ 2 Årsrectovisning för 2021och resultatbudget för 2022. Räntebindning.

Genorrigicks oclr godkändes till ledamötema utskickat förslag på årsredovisning för 2021, inklusive

resultat- och balansräl«riug och vinstdisposition, r,arefter årsredovisnitrgeu uttderteckttacles al, tlärva-

rande ledallöter. Goclkäncles utskickad resultatbudget för 2022, varvid konstaterades att värrnekost-

naden stigit tlycket sedan slutet av 202loclt kan förväntas fbrtsätta uppåt. Diskr-rteradcs hiirvid ävcn

riintekostnadenras utveckling, varefter beslöts att fortsätta med tre t'uåuaders bindningstid på töre-

ningens lån, nren att fram till riästa styrelsemöte (se § 5 nedan) bevaka utvecklingetr trärrnarc.

§ 3 Fortsatt diskussion av löreningens Underhållsplan. Fönsterrenovering och termostater.

Anrecl<rrades att förra året Unclerirållsplan uppdaterats 2021-05-09, varvid beslutades att bland de

1-em stora irrvcstcringsområ«lena (tasader, tak, hissar, fönsterrenoverin-e och värmesystem) 5lrioritera

de två sistnäutnda och att TU tar fram tre olika off'elter för fönstren och för nya terlllostater mlr'

I syfte att Llppclatera Underhållsplanen vidare med under senare tid inkomna uppgifter diskr"rterades

',tlre Big Fivc", varvicl konstaterades att under 2020-talet större underhållsinsatser erfbrdras för sanlt-

liga rlecl belopp som offererats föreningen ticligare (nu antagligen trögre). Beslöts att TU tar fiatn oclt

uncler herrrsiclans styrelseflik lägger in en ny version av planen * r"qrpdaterad ured uätrtuda belopp.

Föredrog TU ilkonna fönsterofferter från Strandåker Fönsterrenovering AB, Penslar ocll För-rster i

Stockholrrr Ats samt Mälardalens Fönsterrenovering AB, där de två sistnämnda avsåg -eårdssidan

e'6ast. I clep e fterföljande cliskussionen - clå clerr utväncliga standarden på fönstren på båcla siclorttit

av OM:s liigen hct (l-53) besiktigacles - tramkonr att en hellretslösning var att töreclra och att VIälarcla-

lerrs ol'ltrt å 490 000 kr såg bäst ur merl alltså behöv<le kompletteras att inkludera husets båcla srclor' ,1 ,
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Förcclrog TU or offcrt för nya tennostnter för racliatorerna fl'ån WS Rör AB ri 96.000 kr. vill<cn iivcn
irtklLrclerancle lörslag pår av UIf Wendt (Fastighetsägarxas servioetekniker) rekornmencleracle s k avga-

sare till racliatorerttzt å 49.000 kr och ett nytt expansionskärl tillvärnrecentralen å 38.000 kr. Allt ex

tltol11s. TU reclovisade även två odokumenterade ofTerter avseende ternrostatbyten - fiån Stureplans

Rör och Älvsiö VVS - sonr inte ansågs konkurrenskrattiga. Sarntidigt sorl WS Rör. enligt TU, givit
ett gott intryck och har bra lösningar på belroven av avgasare och nytt expansionskärl.

Beslöts att gå vidarc i båda ärendcna genonl att TU länrnaruppdrag åt (l) Mälardalcns Fönstcrrcnr.r-

vering att inkomma med en ny offert inkluderande båda sidorna av huset - efter att flrman besiktigat

iiverr fönstrcn på fi'anrsiclan - för att därefter f?r styrclsens OK på att starta albetena och (2) WS Rör'

onr installation av nya termostater, avgasare och nytt expansionskärl euligt offerten, clock f-örst efier

avstärnning rned Ulf Wendt. I båda falleu ured arnbitionen att arbetena kan slr"rtföras under året.

§ 4 Byte av vtterdtirrar och andra pågående ärenden med anknytning till Unclerhållsplanen.

Antecknades att ( l) vid föregående möte beslutats att TU ocli FL skulle ta in offerter på byte av kort-

torslokalens och sanrtliga lägenheters ytterdörrartill s k säkerhetsdörrar (liknande de som Lundborgs

och Lundskog har), vilket bedöms ha flera fördelar, och (2) enligt stadgarna föreningen och inte

rnedlentntal'na ansvarat'för byte av dörrar sanrt att beslutet är en styrelse- och inte en stär-nrrrofr'åga.

F-öredrog FL till ledanröterna strax före mötet utskickade offerter från två leverantörer (båda med lo-

kala referenser), Teanr Gr-rardab och Torterolo & Re. Därefter diskuterades skillnader mellan of-fcr-

terna. nten även i vilken mån samtliga dörrar - e[[er bara de där medlemmen vill - ska bytas. Och

samrnanhängandc därmcd, om föreningen eller medlemmarna skulle bestrida kostnadema för dörrby-

tena sanrt om och lrur leedback från medlemnrarua ska tas in som underlag tör ett beslut.

Beslöts att gå viciare rtrecl att på loreningens bekostnad byta ut samtliga ytterdilrrar (till lägerlheterna

och kontoret) och att <lärvi<l anlita Torterolo & Re, dock först efter att a) FL kttnrtat följa upp delar av

gf-fbrten, b) styrelsen bcrctts tillftille att besiktiga etr eller ettpar av refercnsobjektcn och c) tnedlenl-

ltarna fått ntöj lighet att yttra sig ifrågan, lämpligen i samband med årsstätlrlan ijuni. Åtog sig Fre-

clerik att inför stärnrnan upprätta en koft PM för rnedlemmarna ol11 styrelsens förslag.

Utöver ytterdörrar diskuterades under denna punkt behovet av dels schernalagd rettsning av avloppet

pir gårdel och clels besiktning av taket för att identifiera eventuella svaga punkter. Beslöts att behov

fänns av det senare oclr att uppclra åt föreningens takansvarige, Joakim Svensson, att göra detta.

Blancl minclre Lrnclerhå[lsåtgärder diskuterades dels rnålning av dörren ut till sopnedkastet och utt'ytrr-

met där innanför sarnt lanrpskärmar där det saknas i taket vid tvättstugan och i trapphr-rset till gårdert,

Åtog sig TU att fiilja Lrpp cletta med lämpliga hantverkare.

§ 5 Ekonomisk planering, strategi för avgiftshöjning/sänkning samt upplåningspolicl'.

Med utgångspunkt fl"ån rnötets tidigare genorngång av kommande underhållsbehov diskuterades ;rå

nytt ftircnipgcss fipalsieringsbehov, kassautvockling och avgiftsnivå, r'arvicl OM uppgav att liatt tty-

ligep tagit de I av bokslr-rt i kringliggande föreningar (med äldre fastigheter), där belåningsgt'adcrt u'1- , r

r.icratfl-zln 2,5till l2,5tkr/kvrn.Dettaliteoberocnrleavunderhållsbchov. Enpolicirtlirgasålcdcs,l]'i
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Beslöts att avvakta vidare med beslut orn avgiflspolicy och eventuell avgiftsändring titl dess styre[-
sen fått en [<litrare bilcl av kostnaclenra for åtgiirclancle av underhåilsbehoven och även mecl lreslut om
ivilken trzin desszt ska lånef-rnansieras och, iså fall, onr och hurde ska amorteras. För samnra sytte
besliits att fbrtsätta bevaka ränteutvecklingen (för lån nTed olika löptider) fram till näsra mötc.

§ 6 Andra utestående ärenden enligt Aktivitetslistan.

l) Konstateradc OM att inga forslag på ändringar inkommit angående FL.s och OM:s förslag på revi-
derade Boende- och Trivselregler och Instruktioner lor ombyggnation - utöver de sorr to,es upp vid
för'ra rrrötet. Ettcr kort diskussion beslöts att anta de föreslagna nya reglema utan nztmnda ändrir-rgar.

2) Redogf orde FL för den av honorn och ML, tillsammans nred Fastighetsägarnas brandskyddsex-

pert, i decer-nber geuomförda översynerl av föreningens brandskydd, varefter lran - rned härtvisrtirtg

till utskickacle clokunrent - redovisade vilka åtgärder sonr redan vidtagits respektive återstoc{ att göra.

Bcslöts att gc FL rnandat att slutföra dessa åtgärder - med benäget bistånd tiån ör,riga lcdamötcr.

3) Etter en kort töredragning av OM beslöts att förlänga hisserviceavtalet med Hissen AB, förvalt-

ningsavtalet med CalcuIare, jourbevakningsavtalet med Dygnet Runt Service och fastighetsförsäk-

ringsavtalet nted av Söderberg & Partners anvisad försäkringsgivare (f n Folksant). Allt under törut-

sZittning av att inte avgifter/premier höjs materiellt.

4) I,å grund av tidsbrist beslöts att avvakta med en fbrtsatt diskussion av de till styrelscn inför f'örra

nrötet Lrtskickade ofterterna från Nabo orn ekonomisk respektive teknisk förvaltning.

§ 7 Nya ärendcn. Dag för årsstämma. Omval av styrelse och revisol'er mm

l) Antecknades att frågan om uttagande av unclerhållsavgift för balkonger - vilket enli-et töreningens

stadgar ska uttas ienlighet med styrelsebeslut, dock max 2uÄav gällande prisbasbeloppet - hatlrtlat

utanör agenclan i några år. Enligt OM pånrindes styrelsen om detta på setraste årsstänrnran av förc-

lingens då avgårencle levisor (och tidigare ordftirande), Jan Osstlark, som då framhöll att såclatt arr-

gift principicllt intc ska uttas betl'äflande balkonger som fänns när föreningen bildadcs. OM tillade

att tletta gä1ler också enligt de s k tlönsterstadgar sotn branschorganisationen Bostadsrätterna fraurta-

git (vilka också inkluderade nybyggda s k fi'anska fönster, dock till halva avgiften). Beslöts att OM

tötjer upp fi-ågarr ned Bostaclsrätternas jurister och att derr sedan tas upp igetr på nästa styrelsetlöte.

2) Sorn claturl för årsstänrnran spikades torsdag den 2 juni kl 18. Om möjligt utorrhus. Alla styrelsc-

ledarnöter - även Johan Nortlenfälk (JN), enligt OM - uppgav att de ställer upp ör olnval. oM tillade

att 6an uppfattat det sotn att även föreningens nya revisor, Ann-Marie Forsberg gör det och han åtog

sig att 1ä det bekräftat av heme

(3) Med hälvisning tilt foregående möte framförde OM att JN och Estelle går vidare nred balkong-

byggnation utanftjr cleras lägenhet nr I l3 invid trapphuset enligt stämmobeslut våren 201 8, att bygg-

lov stiks igcn oclr arr JN i god tid åtcrkommer till förcningen (OM ocli TU) med två avtalsförslag.

Anteckparlcs zrtt alla bcslut var enhälliga och att nästa möte planeras i anslutnir-rg till stämrlan'

Vid protokollet (ordf) (OM)
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