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Forvaltningsberittelse

BRF Trumslagaren 8
Org. nr 716418-1633

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Trumslagaren 8 far hdrmed avge arsredovisning for
verksamheten rdkenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:

Olof Myhrman ledamot, ordférande
Madeleine Lagerwall ledamot
Frederik Lundborg ledamot
Johan Nordenfalk ledamot
Thomas Uhlander ledamot

Revisor har varit Jan Ossmark med Ann Marie Forsberg som suppleant.

Vid ordinarie féreningsstdmma den 11 juni 2020 omvaldes sittande styrelse och Jan Ossmark
samt nyvaldes Ann Marie Forsberg till ndsta arsstamma.

Styrelsen har under 2020 haft kontinuerliga kontakter i Idpande drenden samt hallit fyra protokollférda
sammantraden.

Allmant om fastigheten
Foreningen ager fastigheten Trumslagaren 8 med adress Vartavagen 4 i Stockholm. Byggnaden, som

ursprungligen ar uppférd 1912-1917, innehaller 19 bostadsidgenheter med en total lagenhetsyta om 1
757 m? och med foljande férdelning:

10st 2Rok
2st 3Rok
1st 4Rok
1st 5Rok
5st 6Rok

Samtliga Iagenheter ar upplatna med bostadsratt. i
Dessutom innehéller byggnaden tva lokaler om tillsammans 85 m?, bada upplatna med hyresratt.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Fastigheten har under verksamhetsaret varit fullvardesférsékrad i av Bostadsratterna genom
Séderberg & Partners férmedlat forsakringsbolag Protector Forsikring ASA - sedan maj 2020 ersatt av

Folksam.

Taxeringsvarde
Taxeringsvéardet 2020 uppgér till 69 836 000 kr (forra aret 69 836 000 kr), varav )
21 620 000 kr faller pa byggnaden och 48 216 000 kr pa marken. Av taxeringsvardet utgér 68 800 000

kr bostader och 1 036 000 kr lokaler.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt . o /
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2020 har varit 1 429 kr (forra aret 1 377 kr) per \M

bostadslagenhet. Fér lokaler betalas fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaler. //; y, ]
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Arvoden
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Arvode t revisor har kostnadsforts med sammanlagt 6 000 kr. Styrelsearvoden har inte uttagits under

aret.

Overlatelser

Under 2020 har lagenhet 162 6verlatits - med tilltrdde fér de nya mediemmarna i april 2021.

Verksamheten

Verksamheten har endast marginellt paverkats av pandemin. Sa har féreningsstamman och flera
styrelsemoten fatt hallas utomhus, men regelratta méten har kunnat hallas med saval Kommunens
miljokontor - som darvid godkant féreningens sjélvkontroll - som med Fastighetsiagarnas konsulter i
framtagandet av en ny Energideklaration. Endast nagra mindre reparationer har behévt vidtagas.

Underhall och reparationer

Under aret har dessa kostnader uppgatt till sammanlagt 72 038 kronor (frra aret 123.235).

Ekonomi- och forvaltningsfragor

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Calculare i Osterskar AB, Josephine Franson genom

avtal.

Fastighetslan

Réntesats Ing.skuld Arets Utg.skuld
Langivare (%) Bundet till 2020-01-01 férandring 2020-12-31
Swedbank rorlig 0,898% 3 mén 1 000 000 - 1 000 000
Swedbank rorlig 0,896% 3 man 1475000 - 1475 000
Swedbank rorlig 0,929% 3 man 1 050 000 - 1 050 000
Swedbank rorlig 0,896% 3 man 1 000 000 - 1 000 000
Totalt 4 525 000 - 4 525 000
Nyckeltal i kr
2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 497 497 497 497 497
Lan/kvm bostadsrattsyta 2575 2575 2575 2 575 2575
Etkostnad/kvm totalyta 16 19 17 18 17
Varmekostnad/kvm totalyta 131 142 146 142 145
Vattenkostnad/kvm totalyta 15 14 14 13 13
Soliditet (%) 63 63 63 63 62
Resultat efter finansiella poster 102 101 70 -45 -215
Nettoomséattning 1086 1086 1095 1044 1042

Totalyta = bostadsyta + lokalyta
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Forandring i eget kapital
Inbetalda  Upplatelse Ansamlade  Redovisat

insatser avgift forluster  arsresultat
Belopp vid arets ingang 4210 000 5579335 -1695131 60 021
Disposition av féregaende
ars resultat 60 021 -60 021
Arets resultat 64 843
Belopp vid arets utgang 4210 000 5579335 -1635110 64 843

Enligt de nya stadgarna s& ska avséttning till reparationsfond inte langre goras.

Resultatdisposition

Belopp
Styrelsen foreslar att arets overskott 64 843
j@mte balanserade underskott -1 635110
Balanseras i ny rakning -1 570 267
Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. /Z//V
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter, hyror m.m. 2 1086 272 1085 647
SUMMA INTAKTER 1086 272 1085 647
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader: 3
Fastighetsskotsel och stadning -100 548 -71 882
Reparationer -72 038 -123 235
Taxebundna kostnader -380 307 -393 192
eriga driftskostnader -50 468 -49 598
Ovriga férvaltnings- och driftskostnader -79 566 -67 937
Personalkostnader m.m. -6 000 -5 308
Summa driftskostnader -688 927 -711152
Avskrivningar: 4
Avskrivningar av byggnad -238 125 -240 377
Avskrivningar 6vriga anlaggningstillgangar -2 583 -2 584
Summa avskrivningar -240 708 -242 961
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -929 635 -954 113
Finansiella poster:
Ranteintakter m.m. 5 - 18 000
Rantekostnader m.m. 6 -54 391 -49 031
Summa finansiella poster -54 391 -31 031
Skatter: 7
Statlig inkomstskatt 108 -3 960
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -37 511 -36 523
Summa skatter -37 403 -40 483
ARETS RESULTAT 64 843 60 021
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Mark 2292 441 2 292 441
Byggnader 4 9071978 9312686

11 364 419 11 605 127
Summa anlaggningstillgangar 11 364 419 11 605 127
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 8 60 500 35533

60 500 35533
Kassa och bank g 1597 187 1317 619
Summa omsattningstillgangar 1657 687 1 353 152
SUMMA TILLGANGAR 13 022 106 12 958 279
J
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 210 000 4 210 000
Upplatelseavgift 5579 335 5579 335
9789 335 9789 335
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1635 110 -1 695 131
Arets resultat 64 843 60 021
-1 570 267 -1 635 110
Summa eget kapital 8 219 068 8 154 225
Langfristiga skulder 10
Ovriga skulder till kreditinstitut 4525 000 4 525 000
Kortfristiga skulder 11
Leverantorsskulder 49 420 53 196
Skatteskulder 7 076 6 405
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 221 542 219 453
Summa kortfristiga skulder 278 038 279 054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 022 106 12 958 279
4 Jl
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 102 246 100 504
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m
Avskrivningar 240 708 242 961
Betald skatt -37 403 -40 483
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 305 551 302 982

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -24 967 123 419
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -1 016 17 891
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 279 568 444 292

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgéngar %
Avyttring av finansiella tillgangar - 12 000

Kassafléde fran investeringsverksamheten - 12 000

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - .

Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -

Arets kassaflode 279 568 456 292
Likvida medel vid arets borjan 1317 619 861 327
Likvida medel vid arets slut 1597 187 1317 619

g ok
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovinsning i mindre féretag.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den berdknade nyttjandeperioden.

Avskrivningsprocent
Byggnad 1,76-1,80 %
Markanlaggning 5 %
Inventarier 20 %
Maskiner 20 %

Intakter
Arsavgifter och hyror intaktsférs i samband med journalféring av utstéllda fakturor for nastkommande
manad, vilket sker manatligen.

Not 2 Arsavgifter, hyror m.m.

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Medlemsavgifter, lagenheter 872 996 872 996
Hyror lokaler 198 000 189 930
Forsakringsersattningar 14 956

Atervinning 22 400
Diverse intdkter 320 321
Summa 1086 272 1085 647

Aterkravet avser underdebiterade hyror for lokalerna fér innevarande och féregéende hyresperiod. {////
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Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och stadning

2020-01-01- 2019-01-01-

_ 2020-12-31 2019-12-31

Sta'f:ir).i.ng 36 000 36 000
Snoérojning 23 196 4 375
Sotning och OVK 5848
Garden 15 827 2834
Hiss, service och besiktning 13 342 12 389
Varmeanlaggning, service 8 354 8 317
Forbrukningsmaterial 2 581 2119
Korttidsinventarier 1248
Summa 100 548 71 882
Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Reparation tvattstuga 2 546
Reparation las 17 723 12 294
Reparation portar och dorrar 16 138
Reparation VVS mm 26 187 66 594
Reparation hiss 1021 11 901
Reparation tak 10 969
Reparation garden 29 900
Summa 72038 123 235
Taxebundna kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
El 30 236 35 604
Varme 241 579 261 279
Vatten 27 758 26 439
Sophamtning 80734 69 870
Summa 380 307 393 192
Ovriga driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsakring 15 964 15 926
Kabel-TV och bredband 34 504 ’ 33672
Summa 50 468 (/ 49 598
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Ovriga forvaltnings- och driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Utgift styrelse och stdamma 770 7 593
Ekonomisk férvaltning 31 500 31 500
Administrationskostnader 2474 2 055
Konsultarvoden 7 500
Avgifter till organisation 9604 9482
Ovriga driftskostnader 27 718 17 307
Summa 79 566 67 937
Personalkostnader m.m.

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Revisionskostnader, intern revisor 6 000 5000
Arbetsgivaravgifter 308
Summa 6 000 5308
Not 4 Byggnad, markanlaggning och inventarier

2020-12-31 2019-12-31
Byggnad 11781638 11781 638
Avskr byggnad -2 830475 -2 622 311
Restvirde 8 951 163 9 159 327
Markanlaggning 644 162 644 162
Avskrivningar markanlaggning -542 291 -512 330
Restvarde 101 871 131 832
Inventarier 9 552 9 552
Avskrivningar inventarier -9 552 -9 552
Maskiner 57 558 57 558
Avskrivningar maskiner -38 614 -36 031
Restvarde 18 944 21 527
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 12 492 910 12 492 910
- Nyanskaffningar
- Avyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -3 180 224 -2 937 263
- Arets avskrivning enligt plan -240 708 -242 961
- Avyttringar och utrangeringar
Redovisat virde vid arets slut 9071978 9312686
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader: 21 620 000 21 620 000
Taxeringsvarde mark: 48 216 000 48 216 000

69 836 000 69 836 000

Summa taxeringsvarde
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Not 5 Ranteintakter m.m.
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2020-07-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Resultat vid forsaljning av SBC-aktier 18 000
Summa 18 000
Not 6 Rantekostnader m.m.

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rantekostnader for skatter och avgifter 18
Lanerantor 50 889 45 761
Kapital- och bankkostnader 3484 3270
Summa 54 391 49 031
Not 7 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt/Statlig inkomstskatt

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Statlig inkomstskatt 3 960
Korr statlig inkomstskatt 2019 -108
Fastighetsskatt lokaler 10 360 10 360
Fastighetsavqift 27 151 26 163
Summa 37 403 40 483
Not 8 Kortfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Kundfordringar 14 267 6918
Skattekonto 4 976 1795
Skattefordran 653
Forskottsbetalda kostnader 40 604 26 820
Summa 60 500 35533
Not 9 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Bank Swedbank 8327-9,14 316 161-0 1597 187 1317 619
Summa 1597 187 1317 619
Not 10 Langfristiga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Lan Hypotek 2 656 665 060 1 000 000 1 000 000
Lan Hypotek 2 657 130 031 1475 000 1475000
Lan Hypotek 2 758 845 263 1 050 000 1050 000
Lan Hypotek 2 752 570 370 1 000 000 1 000 000
Summa 4 525 000 4525 000
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Not 11 Kortfristiga skulder
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2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsskulder 49 420 53 196
Skatteskuld 7076 6 405
Upplupna rantekostnader 2319 2 461
Upplupna kostnader 64 195 62 447
Forskottsbetalda avgifter 105 045 105 045
Forskottsbetalda hyror 49 637 49 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 346
Summa 278 038 279 054
Not 12 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Stéllda sakerheter
Panter for egna skulder m.m. 4 525000 4 525 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Stockholm den /7 /R ry2021 W N
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Olof Myhrman
Ordférande

5 orden //

Thomas Uhlander
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Min revisionsberéttelsé har avgivits den j.,’ & 2021
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Jan Ossmark
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Frederik Lundborg




