Protokoll fort vid styrelsesammantréade nr 1 -
2019 i Bostadsrattsforeningen Trumslagaren 8,
den 28 januari 2019

Narvarande styrelseledamoter:

Madeleine Lagerwall (ML), Frederik Lundborg (FL), Olof Myhrman (OM), Johan Nordenfalk (JN) och Tho-
mas Uhlander (TU)

§ 1 Motets 6ppnande. Agenda

Sammantradet 6ppnades av ordféranden (OM). Utdelad agenda godkadndes. OM framholl att, som framgar
av densamma, agendan i stor utstrackning innehaller uppféljningar av foregaende styrelsemotes punkter —
med tillagg av en ny 6verlatelse (Igh 1402) och en nyligen intraffad fuktskada hos Nordenfalks (lgh 1103).

§ 2 Protokollforare, justeringsman mm

Beslots att protokollet fors av ordféranden och, jamte honom, justeras av ML.

Foregaende protokoll nr 5 - 2018 lades till handlingarna.

§ 3 Uppdatering och uppfoljning av status hyresavtal med lokalhyresgdsten Karla Lasservice AB

OM rapporterade att hyresgasten fore arsskiftet infriat foreningens aterkrav pa underdebiterade hyror
(47.492 kr), undertecknat omférhandlade hyreskontrakt for trearsperioden oktober 2019 - september 2022
samt - efter nagra veckors dréjsmal — betalat in hyror for arets forsta kvartal. Beslots att inte utta nagon
drojsmalsranta for detta da dréjsmalet, enligt hyresgasten, berodde pa tekniska problem.

§ 4 Nya medlemmar. Overlatelse av bostadsritt/ligenhet 1402

OM meddelade att Goran Borg, genom 6verlatelseavtal daterat den 30 december 2018, dverlatit sin bo-
stadsratt till Igh 1402 till ett par fran Skane, Ann-Marie Forsberg (9/10) och Lars Dahlgren (1/10) och att Borg
nu har ansékt om uttrade ur och kdparna om medlemskap i féreningen per tilltradesdagen den 1 april 2019.
Det antecknades att kdparna — genom maklaren (Stenbeck/ Lagerlings) — har framfért till OM att de avser att
stadigvarande bosétta sig i lagenheten.

Beslots att bevilja Goran Borg uttrade ur och Ann-Marie Forsberg och Lars Dahlgren medlemskap i fére-
ningen enligt deras ansdkan.

§ 5 Styrelsepolicy for medlemskap i och andrahandsuthyrning av lagenheter i foreningen

Det antecknades att styrelsen pa féregaende mote beslutat att som policy — enligt lag och i enlighet med
foreningens stadgar — fortsdtta med att (1) vara restriktiv med andrahandsuthyrning och bara godkénna
detta nar det finns goda och redovisade skdl och begransat till ett ar och att (2) bara acceptera delat
dgande/medlemskap i féreningen for dkta makar och sambos, dock att delat medlemskap ocksa ska kunna
accepteras for foraldrar/barn — efter prévning i varje enskilt fall - férutsatt att barnet ar myndigt och avser



att stadigvarande bosétta sig i lagenheten. | den sistndmnda delen besl6ts dven att barnet ska dga minst 50
% av bostadsratten men att detta andelskrav (50%) skulle kunna reduceras genom ett nytt styrelsebeslut.
Beslots att tillsvidare jamka andelskravet for barnet till minst 10 %.

Det antecknades att féreningen vid beviljande av medlemskap for féraldrar/barn bor erinra de nya medlem-
marna om att de — gentemot féreningen — ar gemensamt och solidariskt ansvariga for lagenhetens skotsel
och de forpliktelser som féljer med medlemskapet.

§ 6 Periodresultat, bokslutsplanering mm

Med hénvisning till fore moétet utskickad periodrapport fran Calculare, konstaterade OM att resultatsiffrorna
for januari—-december inte inneholl nagra ovantade avvikelser, att resultatet for helaret 2018 var positivt och
att likviditeten enligt balansrapporten (kassa och bank) forstarkts ytterligare, varefter det beslots - i enlighet
med styrelsens policy — att detta i sig inte innebar att medlemsavgifterna skulle sédnkas och att, & andra si-
dan, nagon hojning av avgiften inte behovdes fér ndrvarande — forutsatt att inga oforutsedda stérre utgifts-
hojningar tillstotte (se § 7).

Diskuterades dven fran Calculare utskickad preliminar férvaltningsberattelse, varvid det kunde konstateras
att inga sarskilda punkter behévde tas med i verksamhetsbeskrivningen for aret. Beslots att OM, i samrad
med Calculare, tar fram nytt slutligt forslag pa forvaltningsberattelse.

§7 Uppféljning av underhallsplanen. Féreningens bevakningsavtal for takskottning.

Genomgicks och diskuterades den nu liggande underhallsplanen - som underlag dels fér 2019 ars l6pande
budgetarbete och dels styrelsens mer langsiktiga planering, varvid konstaterades att under den narmsta
femarsperioden flera storre underhallsatgédrder kan behdva vidtagas enligt planen, bl a yttertak, varmesy-
stem, fonster och hissar (som delvis uppskjutits), men att under innevarande ar endast balkongbesiktning
och stamspolning behéver genomféras. ML dtog sig att engagera lampliga konsulter/hantverkare for de an-
damalen. Beslots enligt ovan och att I6pande folja upp underhallsbehoven pa kommande styrelsemoten.

Diskuterades foreningens nu ater aktuella Bevakningsavtal for takskottning (finns pa hemsidan). Enligt ML
har detta under manga ar hanterades bra, i enlighet med avtalet med den av foreningen anlitade entrepre-
noren, Plat- och Byggkonsult Jan-Erik Svensson AB. Beslots att fortsatta detta samarbete tillsvidare.

§ 8 Fuktskada hos Nordenfalk och andra nya drenden.

JN redogjorde for den i hans och hans hustrus ldgenhet (1103) nyligen uppdagade fuktskadan, varvid han
hanvisade till den till ledamoterna utskickade besiktningsrapporten fran OCAB, daterad 2019-01-23 (OM del-
tog vid besiktningen som representant for féreningen). Som framgar av besiktningsrapporten har lackaget -
som atgardats av JN innan besiktningen - uppstatt vid en koppling i ett avloppsroér under diskbanken. JN upp-
gav vidare att han anmalt skadan till sitt eget forsakringsbolag, Trygg Hansa, och féreningens, Protector For-
sikring (PF) varefter han kort sammanfattade det besked han just fatt fran PF i mail (som kommer att skickas
vidare till ledamoterna av JN): | beskedet bekraftar PF att skadan omfattas av forsakringen, vilken sjalvrisk
som géller samt vilka skador och kostnader som ersatts. Det framhalls att féreningen sjalv ska vara bestéllare
av allt arbete och vara den som faktureras och forst nar skadan ar slutfakturerad sa tar PF stéllning i ersatt-
ningsfragan.



Beslots att JN tillsvidare handlagger arbetena for foreningens rakning eftersom dessa behdver samordnas
med atgdrdandet av andra skador och kostnader som berdr JN och hans hustrus hemférsakring samt att at-
gardernas planering naturligtvis paverkar deras boende. JN ska darvid fortlopande halla kontakt med saval
PF som féreningens styrelse och inhdmta godkannanden nar sa erfordras.

FL paminde ledamoterna om att féreningens revisor, Jan Ossmark, i samband med sitt omval pa senaste
stimman framfért att han inte kommer att vara tillgdnglig som revisor kommande ar. Diskuterades nagra
olika forslag pa eftertradare varvid ML, OM och JN atog sig att aterkoppla till styrelsen med forslag.

§ 9 Uppfoljning av Aktivitetslistan

Aktivitetslistan fran det senaste styrelsemotet genomgicks, varvid noterades: 1) OM upprepade att nya om-
forhandlade hyresavtal med Karla Las undertecknats och att foreningens aterkrav infriats (se § 3) - de nya
omforhandlade hyrorna tas ut fr o m fjarde kvartalet, vilket Calculare bér paminnas om, 2) som beslots i
samband med diskussionen av underhallsplanen i § 7, ska balkongbesiktning genomféras under varen - lik-
som stamspolning — ML ordnar och haller i detta, 3) ML meddelade att hon talat med Marie-Louise Bonnier
om hennes dotters (Alexandra) lagenhet (plan 6) och fatt besked att den kommer att vara obebodd och, vi-
dare, att maskinstativ till tvattmaskinerna har inhandlats och installerats, 4) FL ndmnde att han inkopt skap
for nycklar till pannrum mm — for styrelsens ledamoter — for uppsattning i tvattrummet samt att han i jul-
halsning till medlemmarna erinrat dem om vikten av att ha brandvarnare och hemférsakring med bostads-
rattstillagg och 5) OM och FL namnde att de direkt efter dagens mote uppdaterar foreningens hemsida.

Beslo6ts att av 6vriga icke redan atgardade drenden, kvarstod pa listan och att tva av dem - borstar pa entré-
dorren och hack pa gdrden — kunde fortsatta gora det. | det tredje drendet— angdende ersattning fran Ronn-
gardhs for foreningen sjalvrisk for 2017 ars fuktskada hos Uhlanders/Rénngardhs — uppgav TU att han inte
kommit vidare ang statusen pa drendet. Diskuterades forutsattningarna for foreningen att fa ut ersattning
for detta och beslots att TU och JN skulle dterkomma till styrelsen med besked om dessa férutsattningar och
beloppets storlek samt med férslag pa beslut /atgard i drendet.

§ 10 Moétets avslutande

Det antecknades att inga andra drenden forelag och att alla beslut varit enhalliga. Sedan ledaméterna enats
om att, i samband med det konstituerande motet efter arets stimma, arrangera en gemensam styrelsemid-
dag forklarade OM motet avslutat.

Vid protokollet:

Olof Myhrman (ordférande)

Justeras:

Madeleine Lagerwall



Aktivitetslista (18.12. 2018)

Atgird Ansvarig | Tidpunkt
Folja upp undertecknande av hyresavtal och infriande av aterkrav med OM/ord- | Atgardat. P3-
Karla Las. Paminna Calculare om att de nya hyrorna ska aviseras i tid. foranden | minnelse fore
1 september
Bestalla ny hack till garden ML | var
Paminnelse om brandvarnare och bostadsrattstillagg i medlemmarnas FL och Atgardat
resp hemforsakringar i julbrev och pa hemsidan oM
Enligt tillampliga regler l6pande informera/inhdmta OK fran styrelsen och JN Lopande tills
forsakringsgivare om hanteringen av fuktskadan hos Nordenfalks. skadan atgar-
dats/reglerats
Kopa in maskinstativ/stallningar till de nya tvattmaskinerna ML Atgardat
Uppfdljning av installation av porttelefon med Nybergs Las betrédffande ML Ingen atgard
olika tillvalsfunktioner. tillsvidare
Genomfdra stamspolning enlig Underhallsplanen. ML Under varen
Genomfora besiktning betrdffande fastighetens balkonger. ML Under varen
Ta fram kandidater till ny revisor efter Jan Ossmark. OMm fl | Snarast
Inforskaffande och uppsattning av nyckelskap for styrelsens ledaméter FL Atgardat
(med nycklar till pannrum, el central mm)
Folja upp fragan om belopp och forutsattningar for att fa ersattning for TU och Snarast
sjalvrisken fran Ronngardhs samt forslag till atgard. IJN
Satta in borstar pa entrédérren TU Under varen
Fraga Alexandra Bonniers mor om AB avser flytta tillbaka till Iagenheten ML Atgardat
Styrelsemiddag i samband med stdmman oM Fore stdmman




