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Forvaltningsberattelse

BRF Trumslagaren 8
Org. nr 716418-1633

Styrelsen fér Bostadsréattsféreningen Trumslagaren 8 far harmed avge arsredovisning for
verksamheten rékenskapsaret 2018-01-01-2018-12-31.

Styrelse och verksamhet
Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:

2018-01-01 - 2018-05-03

Johan Nordenfalk ledamot, ordférande
Olof Myhrman ledamot
Madeleine Lagerwall ledamot
Martin Pilotti ledamot
Thomas Uhlander ledamot

Vid ordinarie féreningsstémma den 3 maj 2018 valdes féljande styrelse:

Olof Myhrman ledamot, ordférande (fran den 19 juni)
Madeleine Lagerwall ledamot
Johan Nordenfalk ledamot
Thomas Uhlander ledamot
Frederik Lundborg ledamot

Stadmman beslét om omval av Jan Ossmark till revisor.

Styrelsen har under 2018 haft kontinuerliga kontakter i I6pande &renden samt hallit 5 protokoliférda
sammantraden.
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Allmédnt om fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Trumslagaren 8 med adress Vartavagen 4 i Stockholm. Byggnaden, som
ursprungligen ar uppférd 1912-1917, innehaller 19 bostadslédgenheter med en total lagenhetsyta om 1
757 m? och med féljande férdelning:

10st 2Rok
2st 3Rok
1st 4Rok
1st 5Rok
5st 6Rok

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Dessutom innehaller byggnaden tva lokaler om tillsammans 85 m?, bada upplatna med hyresratt.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i av Bostadsratterna genom Séderberg & Partners formediat
férsakringsbolag Protector Forsikring ASA.

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet 2018 uppgar till 50 222 000 kr (férra aret 50 222 000 kr), varav

18 087 000 kr faller pa byggnaden och 32 135 000 kr pa marken. Av taxeringsvardet utgér 49 200 000
kr bostader och 1 022 000 kr lokaler.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Féreningen betalar fastighetsavgift som for &r 2018 har varit 1 337 kr per bostadslagenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaler.

Arvoden
Arvode at revisor har kostnadsférts med sammanlagt 4 000 kr. Styrelsearvoden har inte uttagits under
aret.

Overlatelser
Under 2018 har, enligt gavobrevsdatum, lagenhet 123 (hela) och 142 (halva) 6verlatits, dar utéver har
Igh 142 6verlatits till nya medlemmar.

Verksamheten

Nagra olika mindre reparationer och underhalisatgarder bla taksékerhet, har vidtagits under aret.
Foreningen har omférhandlat de bada lokalhyreskontrakten, varvid underdebiterade hyror for
féregaende och innevarande hyresperiod reglerats.

Underhall och reparationer
Under aret har kostnaderna for reparationer och I6pande underhall uppgatt till sammanlagt 146 190 kr
(férra aret 70 294 kr, se vidare not 3).

Ekonomi- och férvaltningsfragor .
Den ekonomiska férvaltningen har skotts av Calculare i Osterskar AB, Josephine Franson genom
avtal.

Féreningens aktieinnehav i SBC, 1 200 st, har i redovisningen tagits upp till anskaffningsvardet 10 000
kr. Marknadsvardet den 31 december 2018 uppgick till 30 000 kr. Under aret har utdelning pa aktierna
erhallits med 1 200 kr.



Vad betraffar foretagets resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Fastighetslan
Réntesats Ing.skuld Arets Utg.skuld
Langivare (%) Bundet till 2018-01-01 féréndring 2018-12-31
Swedbank rorlig 0,778% 3 man 1 000 000 - 1 000 000
Swedbank rorlig 1,293% 3 man 1475 000 - 1475 000
Swedbank rorlig 0,919% 3 mén 1 050 000 - 1 050 000
Swedbank rorlig 1,393% 3 man 1 000 000 - 1 000 000
Totalt 4 525 000 - 4 525 000
Nyckeltal i kr
2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 497 497 497 497 497
Lan/kvm bostadsrattsyta 2575 2 575 2 575 2 575 2575
Elkostnad/kvm totalyta 17 18 17 15 14
Varmekostnad/kvm totalyta 146 142 145 132 134
Vattenkostnad/kvm totalyta 14 13 13 11 11
Soliditet (%) 63 63 62 64 64
Resultat efter finansiella poster 70 -45 -215 -310 76
Nettoomséttning 1095 1044 1042 1042 1043
Totalyta = bostadsyta + lokalyta
Férédndring i eget kapital
Inbetalda  Upplatelse Ansamlade  Redovisat
insatser avgift fériuster  arsresultat
Belopp vid arets ingang 4210000 5579335 -1649 191 -80 429
Disposition av féregéende
ars resultat -80 429 80429
Arets resultat 34 489
Belopp vid arets utgang 4210000 5579335 -1729620 34 489
Enligt de nya stadgarna sa ska avséattning till reparationsfond inte l&ngre géras.
Resultatdisposition
Belopp
Styrelsen foreslar att arets éverskott 34 489
jamte balanserade underskott -1 729620
Balanseras i ny rdkning -1 695 131
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter, hyror m.m. 2 1094 684 1044 303
SUMMA INTAKTER 1 094 684 1 044 303
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader: 3
Fastighetsskotsel och stadning -90 432 -101 923
Reparationer -146 190 -92 694
Taxebundna kostnader -391 790 -384 520
Ovriga driftskostnader -59 893 -57 921
Ovriga férvaltnings- och driftskostnader -48 711 -170 798
Personalkostnader m.m. -4 246 -4 246
Summa driftskostnader -741 262 -812 102
Avskrivningar: 4
Avskrivningar av byggnad -240 374 -240 374
Avskrivningar évriga anlaggningstillgangar ; -1722 -
Summa avskrivningar -242 096 -240 374
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -983 358 -1 052 476
Finansiella poster:
Utdelningar 1200 1320
Ranteintékter m.m. 5 - 1
Rantekostnader m.m. 6 -42 414 -38 373
Summa finansiella poster -41 214 -37 052
Skatter:
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 7 -35 623 -35 205
Summa skatter -35 623 -35 205
ARETS RESULTAT 34 489 -80 429
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Mark 2292 441 2292 441
Byggnader 4 9 555 647 9771910
11 848 088 12 064 351
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 12 000 12 000
12 000 12 000
Summa anldggningstiligangar 11 860 088 12 076 351
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 9 158 952 101 198
158 952 101 198
Kassa och bank 10 861 327 713 420
Summa omsittningstillgangar 1020 279 814618
SUMMA TILLGANGAR 12 880 367 12 890 969
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4210 000 4210000

Upplatelseavgift 5579 335 5579 335

9789 335 9789 335

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 729 620 -1 649 191

Arets resultat 34 489 -80 429
-1 695 131 -1 729 620

Summa eget kapital 8 094 204 8 059 715

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 525 000 4 525 000

Kortfristiga skulder 12

Leverantoérsskulder 60 450 59712

Skatteskulder 3098 3344

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 197 615 243 198

Summa kortfristiga skulder 261 163 306 254

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 880 367 12 890 969
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Kassafl6desanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 70 112 -45 224
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m
Avskrivningar 242 096 240 374
Betald skatt -35 623 -35 205
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 276 585 159 945
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -57 754 2 950
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -45 091 -88 071
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 173 740 74 824
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -25 833 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -25 833 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 147 907 74 824
Likvida medel vid arets borjan 713 420 638 596
Likvida medel vid arets slut 861 327 713 420

(I
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovinsning i mindre féretag.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden.

Avskrivningsprocent
Byggnad 1,76-1,80 %
Markanlaggning 5 %
Inventarier 20 %
Maskiner 20 %

Intékter
Arsavgifter och hyror intaktsférs i samband med journalféring av utstéllda fakturor fér nastkommande
manad, vilket sker manatligen.

Not 2 Arsavgifter, hyror m.m.

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Medlemsavgifter, Iagenheter 872 996 872 996
Hyror lokaler 183 084 170 988
Aterkrav underdebiterade hyror 38 284 -
Diverse intakter 320 319
Summa 1094 684 1044 303

Aterkravet avser underdebiterade hyror for lokalerna fér innevarande och féregaende hyresperiod.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskoétsel och stadning

9(12)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Stadning 35000 33 000
Snérsjning 14 829 13 022
Sotning och OVK 6 240 12 150
Garden 12 358 15 313
Hiss, service och besiktning 10 163 12 865
Varmeanlaggning, service 8 1562 8101
Férbrukningsmaterial 3690 2722
Korttidsinventarier - 4750
Summa 90 432 101 923
Reparationer
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Reparation tvattstuga 3735 3810
Reparation soprum - 1544
Reparation las 30 310 11 052
Reparation portar och dérrar - 4 311
Reparation VVS 34 000 23 506
Reparation elinstallationer 366 -
Reparation hiss 24 931 13 541
Reparation tak 52 848 12 530
Forsakringsskador - 22 400
Summa 146 190 92 694
Taxebundna kostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
El 31899 32 491
Varme 268 852 261 943
Vatten 25971 24775
Sophéamtning 65 068 65 311
Summa 391 790 384 520
Ovriga driftskostnader
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsférsakring 26 868 25 343
Kabel-TV och bredband 33 025 32578
Summa 59 893 57 921
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Ovriga forvaltnings- och driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Utgift styrelse och stamma 350 -
Ekonomisk férvaltning 31 500 31500
Administrationskostnader 2182 1316
Avgifter till organisation 9 342 9257
Ovriga driftskostnader 5 337 128 725
Summa 48 711 170 798
Personalkostnader m.m.

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Revisionskostnader, intern revisor 4 000 4000
Arbetsgivaravgifter 246 246
Summa 4 246 4 246
Not 4 Byggnad, markanlaggning och inventarier

2018-12-31 2017-12-31
Byggnad 11781638 11781638
Avskr byggnad -2414 143 -2 205 977
Restvirde 9 367 495 9 575 661
Markanlaggning 644 162 644 162
Avskrivningar markanlaggning -480 121 -447 913
Restvarde 164 041 196 249
Inventarier 9 552 9552
Avskrivningar inventarier -9 652 -9 652
Maskiner 57 558 31725
Avskrivningar maskiner -33 447 -31725
Restvirde 24111 -
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 12 467 077 12 467 077
- Nyanskaffningar 25833
- Avyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid érets borjan -2 695 167 -2 454 793
- Arets avskrivning enligt plan -242 096 -240 374
- Avyttringar och utrangeringar
Redovisat varde vid arets slut 9 555 647 9771910
Taxeringsviérden
Taxeringsvéarde byggnader: 18 087 000 18 087 000
Taxeringsvérde mark: 32 135 000 32 135000
Summa taxeringsvarde 50 222 000 50 222 000

/
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Not 5 Rianteintakter m.m.
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Skatteranta - 1
Summa - 1
Not 6 Réantekostnader m.m.

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Lanerantor 39 194 35153
Kapital- och bankkostnader 3220 3220
Summa 42 414 38 373
Not 7 Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt lokaler 10 220 10 220
Fastighetsavgift 25403 24 985
Summa 35623 35 205
Not 8 Finansiella anldggningstillgangar

2018-12-31 2017-12-31
Aktier 10 000 10 000
Insats SBC 2 000 2 000
Summa 12 000 12 000
Not 9 Kortfristiga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Kundfordringar 127 531 51087
Skattekonto 1795 1795
Skattefordran 1653 1971
Foérskottsbetalda kostnader 28 073 46 345
Summa 158 952 101 198
Not 10 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bank Swedbank 8327-9,14 316 161-0 861 327 713 420
Summa 861 327 713 420
Not 11 Langfristiga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Lan Hypotek 2 656 665 060 1 000 000 1 000 000
Lan Hypotek 2 657 130 031 1475 000 1475 000
Lan Hypotek 2 758 845 263 1 050 000 1 050 000
Lan Hypotek 2 752 570 370 1 000 000 1 000 000
Summa 4 525 000 4 525 000
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Not 12 Kortfristiga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Leverantérsskulder 60 450 59712
Skatteskuld 3098 3098
Avrakning sociala avgifter - 246
Upplupna réntekostnader 15678 1227
Upplupna kostnader 44 182 75473
Forskottsbetalda avgifter 105 045 123 029
Férskottsbetalda hyror 46 810 43 469
Summa 261 163 306 254
Not 13 Stéllda sédkerheter och eventualférpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Stéllda sakerheter
Panter fér egna skulder m.m. 4 525 000 4 525 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
Underskrifter
Stockholm dend) /maxs 2019

/k

Fred Lundborg

Madeleln Lagerwall

Min revisionsberattelse har avgivits den ‘7/ Y 2019

7/&41 ﬂ&

Jan Ossmark



Revisionsberittelse

Till ordinarie féreningsstdmma i Brf Trumslagaren 8, Organisationsnummer 716418-1633
Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Trumslagaren 8 for rakenskapséret 2018.

Styrelsens ansvar fér érsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
védsentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 201§ och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att drsmétet faststaller resultat- och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar samt stadgar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf Trumslagaren 8 for
rékenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala oss om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgérder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot har féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Jag tillstyrker att foreningens
arsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uy
Stockholm den 2019

Jan Ossmark



