Protokoll fort vid styrelsesammantride
nr 4 /2018 i Bostadsriittsféreningen
Trumslagaren 8, den 6 september 2018

Nirvarande styrelseledamoter:

Madeleine Lagerwall (ML)
Frederik Lundborg (FL)
Olof Myhrman (OM), ordf
Johan Nordenfalk (JN)
Thomas Uhlander (TU)

§ 1 Ordférande, agenda, val mm

Métet 6ppnades av ordféranden (OM). Godkéndes till ledaméterna utskickad Agenda. An-
tecknades att foregaende styrelsemétes protokoll nr 3/2018 vederborligen justerats och distri-
buerats till ledamdterna och nu kunde ldggas till handlingarna. Besléts att OM Zven ir proto-
kollforare. Till att jamte ordforanden justera dagens protokoll utsdgs JN.

§ 2 Ny porttelefon/kodlas

Meddelade ML att installationen av porttelefon/kodlas kommer att foljas upp med info fran
Nybergs Las om olika tilldggstjanster.

§ 3 Beslutspunkter

OM framholl att flera av drendena var uppfoljningar fran foregaende mote och Aktivitetslista.

- Takrenovering: Det antecknades att tva konkurrerande offerter pa takrenovering -
fran Lyckebo Plat & Bygg AB respektive Almgren & Stromberg Plétslageri AB - hade
inkommit till foreningen under sommaren och cirkulerats till styrelseledaméterna pa
mail samt att bdda entreprenorerna dven inkommit med offert for ett mindre uppdrag
begriinsat till taksikerhetsarbeten. Vidare att bada firmorna framhallit att det inte
bradskade med att gora en storre takrenovering, men att taksikerhetsarbetena bor go-
ras snarast. Det konstaterades att Almgren & Stromberg i bada fallen var visentligt
billigare, men att offerterna inte var helt jimforbara. Vidare att Lyckebos offert for
just taksikerhetsarbetena var mer omfattande och dirfor inte materiellt dyrare samt att
ett Lyckebo nirstdende foretag linge har haft ansvaret for takskottning i foreningen.
P4 dessa grunder beslots att i r endast genomfora taksdkerhetsarbetena, att ge det
uppdraget till Lyckebo (for 46.000 kr exkl moms) enligt reviderad offert daterad 2018-
06-13. Det antecknades att ML meddelar Lyckebo detta och att firman - i samband
med dessa arbeten - ocks4 tgirdar en putsskada utanfor Myhrman Lillieskélds ldagen-
het (152) samt att FL informerar Almgren & Strdmberg.



Fastighetsforsikringen: Det antecknades att p& foregdende méte styrelsen beslutat
byta forsikringsgivare till av Bostadsritterna — genom forsikringsmiklaren Séderberg
& Partners (S&P) ~ formedlat forsdkringsbolag (f n Protector AB) niir nuvarande for-
sdkring frdn Lansforsikringar (LF) loper ut 2018-12-01. P4 grund av den visentligt
lagre premien och att inga egentliga fordelar med att bibehalla LF férelag. Darvid dis-
kuterades om forsikringen skulle innefatta ett av S&P foreslaget gemensamt sa kallat
bostadsrittstilligg (omfattande alla medlemmar) och det besldts da att hinskjuta fra-
gan till nésta styrelsemdte. Efter att 4n en gdng jamfort for- och nackdelar med ett sa-
dant upplédgg besldts nu att tillagget inte skulle ingd heller i den nya forsikringen samt
att medlemmarna skulle piminnas om vikten av att teckna eget bostadsrittstilliigg.

Hyresomforhandling lokalhyresgist; anlitande av ombud: OM meddelade att han
varit i kontakt med Fastighetsdgarna och att de mot betalning (2.400 kr/ timme, exkl
moms) kan 4ta sig att foretridda foreningen i drendet, inkl att utreda rddande hyresni-
vaer. Vidare, att i den senare fragan bade FL och OM av styrelsen ombetts ta vissa
kontakter p4 marknaden, varvid FL mer tittat pa hyresnivaer och OM mer pa utveckl-
ingen 6ver tiden. FL uppgav att han via sina méklarkontakter fatt uppgifter om hyres-
nivéer for savil kontors- som butikslokaler och att dessa forefaller vara ungefir i pari-
tet med de som — sedan ca fem ar tillbaka - géller for foreningens lokalhyresgést. OM
konstaterade att det, enligt hans kéllor inom fastighetsfinansieringsbranschen, i bada
fallen har noterats dkningar under periodens mitt och nu pa slutet. Styrelsen beslot att
ytterligare underlag for ett beslut om hyreshdjning behévs och uppdrog at FL och OM
att eftersdka detta och aterkomma till ledaméterna. Det diskuterades &ven om profess-
ionell hjélp behévs for uppségningen eller bara for bedémningen av hyresnivéder och
att en samlad bedomning av och beslut i drendet fick tas av styrelsen i god tid innan
uppsagning for omforhandling senast ska ske (vid arets slut).

Besiktningsutlidtande eldstider; anvindningsforbud resp renovering.

OM informerade styrelsen om att vid besiktning av fastighetens eldstdder tidigare i
sommar en s kallad Atgird 1 anmirkning (innebirande att avvikelsen snarast ska at-
girdas) meddelats avseende Sjostroms och Uhlanders lagenheter. I ettvart av fallen an-
gdende “rokkanalens tekniska kvalitet”, som bedémts vara “bristféllig med trasiga fo-
gar och trasigt tegel”. OM har muntligen framfort till ligenhetsinnehavarna att an-
vindningsforbud géller till dess felet atgardas och ombesiktigats (vilket bor foljas upp
skriftligen). Det antecknades att styrelsen i ett beslut i april 2015 accepterat att ta halva
kostnaden for Atgirdandet av dylika fel forutsatt att lagenhetsinnehavaren tar den
andra hilften och det beslots att ingen anledning fanns att frangd denna princip 1 detta
fall. Det antecknades att eldstadinnehavaren Uhlander ej deltog 1 beslutet.

Fraga om underhallsavgift for balkonginnehavare.

ML och OM rapporterade att ingen feedback erhallits i frigan frin Bostadsratterna
resp Jan Ossmark. Konstaterades att det inte ser ut som att nigon sérskild avgift utta-
gits tidigare direkt eller indirekt (via drsavgiften). Vidare att det lilla antalet balkonger
i foreningen i kombination med stadgarnas avgiftsbegransning till 2% av basbeloppet
(som ir praxis) gjorde att frigan fick bordldggas tillsvidare.

Det antecknades att balkonginnehavarna Myhrman och Uhlander ej deltog i beslutet.



- Ordningsfriagor killaren; malbekimpning och framkomlighet.

FL rapporterade om synbara resultat av férsommarens uppmaning till medlemmarna
att vidta olika dtgérder for malbekdmpning i kéllarforraden. FL f6ljer upp detta.

ML hade till styrelsen inkommit med en begiran om att kédllargangar och trapphus be-
hover frigoras fran diverse inventarier tillhorande de boende. Styrelsen antog forslaget
och uppdrog &t ML och JN att ga ut med meddelande om detta till berérda personer.

- Begiran om uttride ur foreningen av Anders Berntsson (Igh 142).

Anders Berntsson, som har varit hilftendgare till bostadsritten till ligenhet 142, har i
ansokan daterad 2018-08-21 begért uttrdde ur foreningen dd han genom gava skinkt
sin andel. Till ansokan bifogades gavobrev enligt vilket gdvotagaren dr innehavaren av
den andra hiften av nimnda bostadsritt, Goran Borg. Som tilltrddesdag anges 2018-
09-01. Beslots att bevilja Berntssons uttrade och uppdra ét foreningens forvaltare, Cal-
culare, att infora dndringarna i ligenhetsregistret samt att meddela berdrda parter.

§4 Aktivitetslistan i 6vrigt.

Genomgicks resterande punkter i Aktivitetslistan enligt protokollet fran foregaende mate var-
vid beslots om uppfoljningsatgirder enligt nedanstdende bifogade reviderade Aktivitetslista.

§5 Info- och diskussionspunkter.

Rapporterades om foljande under sommaren inkomna, huvudsakligen nya, drenden.

- JN har, enligt foregdende protokoll, ombesorjt att balkongavtal, inkl garantiférbindelse
fran den av Uhlander anlitade entreprendren — upprittade i enlighet med av styrelsen
framtagna standardvillkor - har undertecknats. Och att byggnationen godkiénts enligt
besiktningsprotokoll undertecknat av den av foreningen utsedda besiktningsmannen

- I samband med renoveringsarbeten i Bonniers lagenhet uppdagades kring midsommar
intill en del av ligenhetens tak en gammal fuktskada— i form av mogel mm — som vid
en besiktning av foreningens konsult, Jan-Erik Svensson (JES), konstaterades bero av
bygefel i samband med att vindsvaningarna byggdes i mitten av 1980-talet (en annan
foljdskada av detta i Althin/Frindbergs lagenhet atgirdades for ca 10 r sedan). Vid
besiktningen deltog dven JES son Joakim, Marie Louise Bonnier, hennes entreprenor
samt ML och OM. Féreningen har ansvaret for skadan som tyvirr inte heller ersitts av
foreningens forsikring, varfor 6verenskoms att Bonniers entreprenorer atgirdar ska-
dan pa foreningens bekostnad till ett pris av max 20.000 kr plus moms. Forutsatt att
foreningen erhaller faktura, foton och annan dokumentation av utforda arbeten.

- Efter sedvanlig langbank av Otis installerades i mitten av augusti till slut larm kopplat
till telefonjour dven i gardshissen.
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- Enligt nya regler méste varje hamtning av el sopor godkénnas av fastighetsdgaren.
Foreningens entreprendr, Suez, har for detta féremal foreslagit att foreningen utfardar
en fullmakt at specificerade befattningshavare hos dem. Beslots att utfarda fullmakten.

- OM informerade om att i samband med sommarens takbesiktning Lyckebos Joakim
Svensson, upptickt att 16sa stenar trillar ner pa taket fran grannfastigheten pa Karlap-

lanssidan. OM har patalat detta for en representant for den féreningen.

- Avslutningsvis diskuterades vissa andra fragor, bl a 16pande uppdatering av hemsidan.
Ledamdterna ombads inkomma med eventuella forslag pa dndringar till FL och OM.

§ 6 Motets avslutande

Det antecknades att alla beslut var enhilliga. D4 inga andra drenden foreldg forklarades métet avslutat.
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Aktivitetslista

Atgird Ansvarig | Tidpunkt

Forhandling med Karla Las ang. tilldggsavtal om att inte slinga hushillsso- IN Medio sep-

por, elsopor m.m. men ritt till visst emballage tember

Bestill ny hick till garden — 61j upp med Willy ang. lamplig anldggnings- ML Snarast

firma eller folja upp med en tradgardsfirma som t.ex. Stadstridgarden.

Sétta in borstar pa entréddrren TU TU anlita "ex-
tern” firma

K&pa in maskinstativ / stillningar till nya tvdttmaskiner ML Snarast

Uppfdljning av installation av nytt portlas i huvudentrén med Nybergs las. ML /TU | Snarast

Stdmma av praxis i andra foreningar vad géller berdkning av forhojd arsav- | Alla Under hosten

gift for balkongunderhall.

Ta upp frdgan om balkongbesiktning pa nytt vid ndsta styrelsemote OM

Uppdatera information pa hemsidan. FL/OM Lépande

Skicka information om borttagande av inventarier i trapphus och kallar- ML/IN Snarast

géngar till berérda medlemmar

Kontakta Fastighetséigarna ang uppdrag att ta fram intyg pa rddande hyres- oM Snarast

nivaer infor omférhandling med Karla Lés. Och kostnad for detta.

Folja upp undersékning av hyresnivéer infor nimnda hyresforhandling. FL/OM | Snarast
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