
Protokoll från styrelsemöte nr 3 - 2021 i Brf
Trumslagaren 8, den 22 november, 2021

Närvarande styrelseledamöter:

Madeleine Lagerwall (ML), tr'rederik Lundborg (FL), OIof Myhrman (OM), Johan Nordentälk
(JN) och Thomas Uhlander (TU).

§ I Mötcts öppnande, val av protokolllörare och justeringsman lör mötet mnr.

Sanltranträdct öppnades av ordförandcn (OM), som valdes att föra protokollet. Titl jr-rsteringsman
valcles JN. Beslöts att godkänna till ledamöterna utskickacl Agenda (se bilaga) sarxt att lägga pr-oto-
kollet fiån föregående styrelsemöte (31 augusti 2021) till handlingarna.

§ 2 Periodrapporter per tredje kvartalet 2021.

Genorngicks till ledamöterna utskickad resultat- och balansrapport per Q 3 2027,varvid konstatera-
des att rcsultatrapporten pekar mot ett lrelår'sresultat liknande det föregående årets.

§ 3 Fortsatt diskussion av föreningens Underhållsplanen.

Med hänvisning tilI den av TU reviderade Underhållsplanen (2021-05-09) konstaterades inleclnings-
vis att tinrirrgen och beloppen för de större inrresteringarna var viktiga också för den ekonontiska pla-
nerittgen (se \s 6 neclan. Vidare att styrelselr på rnajrnötet beslutat att bland de f'em stora investerinss-
ontrådena ("Big Fivc") prioritera fönstcrrenoveling och nya temrostater till radiatorerna och att TU
skLrlle ta in ofl'erter från tre olika entreprenörer beträflhnde båda dessa ornråden. Slutligen. att Hisserr

AB av ovannämnda skäl ombetts uppskatta kostnaden för renovering av hissarna.

Uppgav TU att skrittliga offerter för nya tenxostater och renovering av fönster ännu inte inhämtats,

rlen att - enligt vissa kontakter han haft - kostnaden per fönsterpar är ca 5.000 kr ex moms och för
nya tenrostaLer, ca 1.000 kr irtk moms samt att rnånga ltinster är i så -eott skick att de f rr inte behöver

renoveras. Uppgav OM att Ilissen AB i niail den 14.10 (som cirkulcrats) off-erelat ett pris per hiss på

knappt 400.000 kr ex moms.

Beslöts igen att TU tar in offerter avseende nya tennostater och ltinsterrenovering (nu inkluderande

inventering av rcnovcringsbehoven) och att of'lbrterna ska ha inkommit före nästa styrelsernöte. Vi-
dzrre att hissrenovering enligt planen liggel ca sex år fiamåt i ticlen, rlen att en översyn bör göras av

gårdshissens lite skakiga gång. Slutligen, att det nu är angeläget att komma vidare nred upphandling

av tcnnostzrtcr oclr tönsterrenovering.

§ 4 Andra ärenden i Aktivitetslistan med anknytning till Underhållsplanen.

I) Bekrättade TU att de under vårerr återkonrmande problemen med avloppet i hans lägenhet inte

upprepats. Beslöts att clärfor avvakta med clen allmänna översynen av föreningens avloppsstillrt-nar

tills nästa stamspolning, dock att tidigare problem rned avloppet på gården bör bevakas ,r1^r'r. 
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2) Korrstate raclcs att dc på fiirra nrötet diskutelade anmärkningarna i Fzrstighetsägzrrnas/Ulf Wcnclts
clriftrapport, clateracl 30.6 (ang ställdonet för varmvatten och tryckstegrirlgspumpen) borttagits i clen
senaste rapporten. Åtog sig TU att följa upp dessa med Wendt och att därvid också ta Llpp expans-
ionskärlet oclt andra eventuella större renoveringsbehov beträtfande värmesystemet.

3) På fi'åga av OM beslöts att utan irtgiird liimna dels en ca kvacL'atdecimeter stor pursskacla uranför
balkongen till lgh nr 152 och dels att avläsningen av kallvattenmäraren synes utgå fiån 2015.

§ 5 Ekonornisk planering, policy/strategi tör avgiltshöjning/sänkning. Rapport ltån semi-
narium i ämnet på Bostadsrättens Dag2021, Utbyte av ytterclörrar.

Inledde OM med att hänvisa tilI föregående styrelsemötes diskussion av föreningens växancle över-
skott och kassa, argunlerltell for och emot er1 sänkt avgiftsnivå, policyn att avgiftsäuclrirrgar inte ska

vara för kortsiktiga sanlt i vilken r-nån olika typer av unclerhåll ska låneflnansieras och då antorreras.

OM rapporterade därcftcr fi'ån Bostadsrätternas Dag nyligen där OM fick mycket av sryrclscns clis-

kussioneriiintrietbel«'äftade,blaattföreningenharenlågbelåningsgrad, ca2,5 tkr/kvrn,atrden
siftran ej bör överstiga 5 och att en räntekänslighetsanalys bör tillföras analysen.

Beslöts pår nytt att avvakta rned beslut om avgiftspolicy och eventuell ny avgiftsnivå till dess styrel-
sen genonl ovannämnda åtgärdel tått en bättre bild av kostnaderna och underlag för att åtgärda kour-

tnande underlrållsbehov. OM åtog sig därvid att bevaka ränteutvecklin-een fram till nästa rnöte.

Frarrf'örde ML att on1 lrLlvararlde överskott inte behöver disponeras på annat sätt - nya ytterdörrar till
lägcnhcternas skulle kunna övervägas. Då befintliga dörrar är dragiga, dåligt ljudisolerade och ej så

inbrottssäkra. Beslöts att TU och FL tar in för'slag och offerter på detta inflor nästa styrelsemöte.

§ 6 Övriga ganrla ärenden enligt Aktivitetslistan.

I) Presentcradc FL och OM reviderade versioner av på lrenrsidan intagna Boende- & Trivselrcgler

och Instruktioner för ombyggnation, inkluderande att föreningen vid större ornbyggnader rnå över-

väga att (på rredlerr-rs bckostnad) anlita en byggkonsult som kvalitetsansvalig. Efter en längre dis-

kussion av reglemas syfte, ornfattning och innehåIl beslöts att synpunkter fick frarnföras skriftligen.

2) Framförde OM att en offert inhämtas fi'ån Fastighetsägarnas brandskyddsexpert avseeude etr ör,er-

syn av föreningens brandskydd genom ett platsbesök ink avrapportet'ing. Till ett pris av 4.890 kr ex

nrorlrs. Bcslöts att gcnornföra detta - gärna före jul - med FL och ML som deltagare fi'ån föreninge rr.

3) Framfördc OM att hyran för Karla Lås lokaler - p g a höjningen av konsumentprisindex i oktober -

lröjs autontatiskt med 3.1 % fiån den I januari, varför tidigare beslut om höjning av bashyratt med

4.5 % fiån I oktober kanske borde itndras. Beslöts att därför inte påkalla ornförhandling av bashyrarr

frjr den följanclc treårsperioden. Och att ML framför detta till Karla Lås och samtidigt efterhör hur

stort deras belrov av den separata kontorslokalen är.

§ 7 Nya ärenden.

l) Presente;ade OM till styrelsen utskickade offerter fi'ån Nabo på ekonomisk respektive teknisk för-

valtning, varvid framhölls att f'lera andra föreningar i ornrådet lärha anlrtat företaget tor sin ekono-

nisl<a l'tirvaltping. Enligt OM är det snarare olika former av teknisk forvaltning sorl l-rtir tiverväuas.
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Inte gcncrcllt, nrcn acl hoc som projektledare o/e för specifika dela.r av clen förvaltningen. Beslöts atr

alla tar clel av Nabos båcla offerter tör åtelkoppling på niista möte.

2) Meddetade OM att föreningens UC abonnemang upphört utan att florlängas. Beslöts att - då det

bara används vid rnedlemsansökningar någon tbrm av ad hoc arrangemang skulle upplrandlas istället.

3) Frarnl'örde JN att han och Estelle - sorrr tidigare meddelats styrelsen - avsåg att gå vidare rned bal-
kongbyggnation utanftir deras lägenlret I l3 invid trapphuset. Enligt stämmobeslutet våren 201 8 och

tidigare erhållet bygglov. Vidare att - till skilhiad mot vid TU:s balkongbygge - foreningen nu träf-
lar avtal direkt med entreprenören men att samtliga kostnader och risker fångas upp av JN och

Estelle i ett samtidigt tr'äffat avtal ured föreningen. Beslöts att ge OM och en annan ledaruot (ej JN)

nrarrdat att tillsarnmans med JN ta fl'ani ocli sedan underleckna avtalen för föreningens räkning.

a) Erbjöd sig FL att som tidigare år skicka sedvanlig julhälsning till rnedlemrnarna.

§ [t Mtitets avslutande

Antecknaclcs att alla beslut var cnhälliga och att nästa möte plaueras till andra hälftcn av lcbruari

Vicl protokollct (ordf) (OM) Justeras (JN)
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