Protokoll fran styrelseméte nr 3 - 2021 i Brf
Trumslagaren 8, den 22 november, 2021

Nirvarande styrelseledamater:

Madeleine Lagerwall (ML), Frederik Lundborg (FL), Olof Myhrman (OM), Johan Nordenfalk
(JN) och Thomas Uhlander (TU).

§ 1 Motets 6ppnande, val av protokollférare och justeringsman for motet mm.

Sammantridet 6ppnades av ordféranden (OM), som valdes att féra protokollet. Till justeringsman
valdes JN. Besl6ts att godkénna till ledaméterna utskickad Agenda (se bilaga) samt att lagga proto-
kollet frin foregdende styrelsemote (31 augusti 2021) till handlingarna.

§ 2 Periodrapporter per tredje kvartalet 2021.

Genomgicks till ledaméterna utskickad resultat- och balansrapport per Q 3 2021, varvid konstatera-
des att resultatrapporten pekar mot ett helarsresultat liknande det foregiende arets.

§ 3 Fortsatt diskussion av foreningens Underhillsplanen.

Med hanvisning till den av TU reviderade Underhallsplanen (2021-05-09) konstaterades inlednings-
vis att timingen och beloppen for de storre investeringarna var viktiga ocksa for den ekonomiska pla-
neringen (se § 6 nedan. Vidare att styrelsen pa majmaétet beslutat att bland de fem stora investerings-
omridena (”Big Five”) prioritera fonsterrenovering och nya termostater till radiatorerna och att TU
skulle ta in offerter fran tre olika entreprendrer betriaffande bada dessa omraden. Slutligen, att Hissen
AB av ovannidmnda skil ombetts uppskatta kostnaden for renovering av hissarna.

Uppgav TU att skriftliga offerter tor nya termostater och renovering av fonster dnnu inte inhdmtats,
men att - enligt vissa kontakter han haft - kostnaden per fonsterpar dr ca 5.000 kr ex moms och for
nya termostater, ca 1.000 kr ink moms samt att manga fonster &r i sa gott skick att de f'n inte behdover
renoveras. Uppgav OM att Hissen AB i mail den 14.10 (som cirkulerats) offererat ett pris per hiss pa
knappt 400.000 kr ex moms.

Beslots igen att TU tar in offerter avseende nya termostater och fonsterrenovering (nu inkluderande
inventering av renoveringsbehoven) och att offerterna ska ha inkommit fore nasta styrelsemote. Vi-
dare att hissrenovering enligt planen ligger ca sex ar framat 1 tiden, men att en éversyn bor goras av
gardshissens lite skakiga gang. Slutligen, att det nu dr angeldget att komma vidare med upphandling

av termostater och fonsterrenovering.
§ 4 Andra drenden i Aktivitetslistan med anknytning till Underhallsplanen.

1) Bekriftade TU att de under varen aterkommande problemen med avloppet i hans ldgenhet inte
upprepats. Beslots att darfor avvakta med den allmédnna 6versynen av féreningens avloppsstammar

tills nista stamspolning, dock att tidigare problem med avloppet pa garden bor bevakas vidare. /
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2) Konstaterades att de pa forra métet diskuterade anmérkningarna i Fastighetsigarnas/Ulf Wendts
driftrapport, daterad 30.6 (ang stilldonet for varmvatten och tryckstegringspumpen) borttagits i den
senaste rapporten. Atog sig TU att folja upp dessa med Wendt och att dirvid ocksa ta upp expans-
ionskirlet och andra eventuella storre renoveringsbehov betriffande viarmesystemet.

3) Pa fraga av OM beslots att utan dtgiird limna dels en ca kvadratdecimeter stor putsskada utanfor
balkongen till Igh nr 152 och dels att avlasningen av kallvattenmitaren synes utgd fran 2015.

§ 5 Ekonomisk planering, policy/strategi for avgiftshijning/sinkning. Rapport frin semi-
narium i imnet pi Bostadsrittens Dag 2021. Utbyte av ytterdorrar.

Inledde OM med att hinvisa till foregdende styrelsemétes diskussion av féreningens vixande dver-
skott och kassa, argumenten for och emot en sinkt avgiftsnivé, policyn att avgiftsindringar inte ska
vara for kortsiktiga samt i vilken man olika typer av underhéll ska lanefinansieras och da amorteras.
OM rapporterade darefter fran Bostadsritternas Dag nyligen didr OM fick mycket av styrelsens dis-
kussioner i dmnet bekriftade, bl a att foreningen har en lag belaningsgrad, ca 2,5 tkr/kvm, att den
siffran ej bor Overstiga S och att en rantekédnslighetsanalys bor tillforas analysen.

Beslots pd nytt att avvakta med beslut om avgiftspolicy och eventuell ny avgiftsniva till dess styrel-
sen genom ovanniamnda atgirder fatt en béttre bild av kostnaderna och underlag for att atgarda kom-
mande underhallsbehov. OM atog sig ddrvid att bevaka ranteutvecklingen fram till ndsta mote.

Framforde ML att om nuvarande dverskott inte behdver disponeras pa annat sétt - nya ytterddrrar till
lagenheternas skulle kunna 6vervdgas. Da befintliga dorrar dr dragiga, daligt ljudisolerade och ¢j sa
inbrottssikra. Beslots att TU och FL tar in forslag och offerter pa detta infor nésta styrelsemote.

§ 6 Ovriga gamla iirenden enligt Aktivitetslistan.

1) Presenterade FL och OM reviderade versioner av pa hemsidan intagna Boende- & Trivselregler
och Instruktioner for ombyggnation, inkluderande att foreningen vid stérre ombyggnader ma over-
viiga att (pd medlems bekostnad) anlita en byggkonsult som kvalitetsansvarig. Efter en lingre dis-
kussion av reglernas syfte, omfattning och innehall besléts att synpunkter fick framforas skriftligen.

2) Framforde OM att en offert inhdmtas fran Fastighetsidgarnas brandskyddsexpert avseende en dver-
syn av foreningens brandskydd genom ett platsbesdk ink avrapportering. Till ett pris av 4.890 kr ex
moms. Beslots att genomfora detta — gérna fore jul - med FL och ML som deltagare fran foreningen.

3) Framforde OM att hyran for Karla Las lokaler - p g a hjningen av konsumentprisindex i oktober -
hojs automatiskt med 3.1 % frén den | januari, varfor tidigare beslut om hdjning av bashyran med
4.5 % fran 1 oktober kanske borde éindras. Beslots att darfor inte pakalla omforhandling av bashyran
f5r den foljande trearsperioden. Och att ML framfor detta till Karla Las och samtidigt efterhor hur

stort deras behov av den separata kontorslokalen ar.
§ 7 Nya édrenden.

1) Presenterade OM till styrelsen utskickade offerter frin Nabo pa ekonomisk respektive teknisk for-
valtning, varvid framhdlls att flera andra foreningar i omrédet ldr ha anlitat fGretaget for sin ekono-
miska férvaltning. Enligt OM ar det snarare olika former av teknisk forvaltning som bor 6vervagas.



Inte generellt, men ad hoc som projektledare o/e for specifika delar av den férvaltningen. Beslots att
alla tar del av Nabos bada offerter for aterkoppling pa niista méte.

2) Meddelade OM att foreningens UC abonnemang upphdrt utan att forldngas. Beslots att - da det
bara anviinds vid medlemsansdkningar nagon form av ad hoc arrangemang skulle upphandlas istillet.

3) Framforde JN att han och Estelle — som tidigare meddelats styrelsen - avsdg att ga vidare med bal-
kongbyggnation utanfor deras ldgenhet 113 invid trapphuset. Enligt stimmobeslutet varen 2018 och
tidigare erhdllet bygglov. Vidare att — till skillnad mot vid TU:s balkongbygge — foreningen nu trif-
far avtal direckt med entreprendren men att samtliga kostnader och risker fangas upp av JN och
Estelle i ett samtidigt triaffat avtal med foreningen. Beslots att ge OM och en annan ledamot (e JN)
mandat att tillsammans med JN ta fram och sedan underteckna avtalen for féreningens rikning.

4) Erbjod sig FL att som tidigare ar skicka sedvanlig julhdlsning till medlemmarna.

§ 8 Motets avslutande

Antecknades att alla beslut var enhilliga och att ndsta mote planeras till andra hélften av februari.

Vid protokollet (ordf) (OM) Justeras (JN)
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