Protokoll fran styrelsemote nr 2 - 2022 i Brf
Trumslagaren 8, den 31 maj, 2022

Nirvarande styrelseledaméter:

Madeleine Lagerwall (ML), Frederik Lundborg (FL), Olof Myhrman (OM) och Johan Nor-
denfalk (JN).

§ 1 Motets 6ppnande, val av protokollférare och justeringsman. Per capsulam beslut.

Sammantrédet 6ppnades av ordféranden (OM), som valdes att féra protokollet. Till justeringsman
valdes ML. Besl6ts att godkénna till ledaméterna utskickad Agenda samt att lagga protokollet fran
foregdende styrelseméte (2022-03-30) till handlingarna. Antecknades att Thomas Uhlander (TU)
meddelat styrelsen att han ej kunde delta.

Med hénvisning till OM:s mailkorrspondens med styrelsen den 9-10 april antecknades vidare att sty-
relsen tagit ett s k per capsulam beslut om byte av radiatorpump och stélldon i virmecentralen - med
hjélp av foreningens jourfirma, Dygnet Runt Service (genom TU) - och efter konsultationer med fas-
tighetens servicetekniker, Ulf Wendt.

§ 2. Genomging av uppdaterad underhallsplan.

Genomgicks och godkéndes till ledamoterna av TU utskickat férslag pa uppdaterad underhallsplan
2021-05-30 (ska vara 2022-05-30), varvid aterigen kunde konstateras att under det fortsatta 2020-
talet ett antal storre underhallsinsatser erfordras for sannolikt samtliga ”Big Five” — och att dédrutdver
forslag tillkommit om att byta ldgenheternas ytterdorrar. Vidare att dessa belopp sannolikt kommer
att stiga med dren. Gjordes foljande uppdateringar betr “the Big Five” for de ndrmaste aren i planen:
2022: +110.000 for yttertak mm och 210.000+50.000 f6r reparation och renovering av virmesystem.
2023: 1.000.000 for fonsterrenovering. 2025: + 630.000 for yttertak mm, varefter konstaterades att
det nu berdknade sammanlagda underhéllskostnaderna for fastighetens ”Big Five” de kommande
fyra aren da uppgar till ca tva miljoner kronor. Och att, enligt nuvarande underhallsplan, ca 3 miljo-
ner kr i planerat underhéll tillkommer 2028.

§ 3 Uppfoljning av forra motets diskussion och beslut om fonsterrenovering, termostater mm.

Antecknades att vid férra moétet styrelsen, i enlighet med TU:s rekommendationer, beslot att ge upp-
draget om fonsterrenovering till Milardalens Fonsterrenovering, men att — efter en okulér besiktning
av fonstren ut mot gatan i OM:s bada ldgenheter — ge TU i uppdrag att be firman inkomma med en
reviderad offert, inkluderande fonster pa framsidan och priset for detta (liggande offert var pa
490.000 kr ex moms). Konstaterades att TU infér motet foreslagit att fonstren pa framsidan skulle tas
ett senare ar, men beslots att pa nytt be TU att ta in en reviderad offert fran Mélardalen inkluderande
framsidan (varvid renoveringsbehovet av dessa fonster skulle inventeras av Milardalen). Beslots Vi 4



dare att be TU vara entreprendrens kontaktperson i styrelsen och att - innan uppdraget kunde bekrif-
tas av foreningen genom styrelsen - ta in behorighetshandlingar och dokumentation inkluderande tid-
plan, ansvars- och fullgérandeforsakring, garantier, besiktning mm.

Antecknades att styrelsen vid forra moétet, ocksa enligt TU:s rekommendationer, beslét att be Tho-
mas ge WS Ror AB 1 uppdrag att i ldgenheterna installera nya termostater till ett pris av 96.000 kr,
plus s k avgasare till radiatorerna & 49.000 kr och ett nytt expansionskirl till virmecentralen & 38.000
kr. Allt ex moms. Forutsatt att foreningens servicetekniker for virmesystemet, Ulf Wendt, godkénner
forslaget (vilket TU dnnu inte bekraftat). Beslots att dven hédr be TU vara styrelsens kontaktperson
och - innan uppdraget bekriftas av foreningen (genom styrelsen) — tillse att entreprendren tar fram
erforderliga behorighetshandlingar och dokumentation som for Mélardalen (anpassat till projektet).

Beslots vidare att bada projekten méaste ha en tidplan som majliggor att de kan avslutas innan det blir
for sent pa éaret. Bl a av det skilet beslots att foreningen bor engagera en erfaren projektledare som
kan representera foreningen i respektive projekt—i samrad med styrelsens kontaktperson (TU) - 1 den
omfattning som behdvs samt for att ta hand om besiktningar. OM och FL atog sig att kontakta i
forsta hand Fastighetsigarna (OM) och, i andra hand, Nabo (FL)for forslag pa projektledare.

§ 4 Byte av ytterdorrar.

Foredrog FL ett till ledamoterna utskickat forslag pd PM i fragan (som ska ligga till grund for kort
info i drendet pa torsdagens foreningsstimma), vilken baseras pa en utredning som styrelsen gjort i
ett antal kringliggande fastigheter som installerat sikerhetsdorrar. I promemorian forordar styrelsen
att féreningen handlar upp samtliga dorrar av Wood Steel Torterolo & Re for foreningens rékning,
men med majlighet for vissa individuella val pa egen bekostnad.

Beslots att gé vidare med att for foreningens rikning byta ut samtliga ytterdorrar till ldgenheterna
(och kontoret) och att dérvid anlita Torterolo & Re, dock forst efter medlemmarna informerats pa
den kommande stimman varefter styrelsen tar beslut om finansiering, tidplan, projektledning mm.

§ 5 Underhallsbesiktning av taket.

Foredrog OM — med utgéngspunkt frén till ledamé&terna distribuerat material - av Joakim Svensson
upprittat protokoll fran en nyligen genomford besiktning av fastighetens yttertak. Enligt protokollet
kan en allmén renovering av taket vinta ytterligare nagra ar (3-5), men dé méste en del olika reparat-
joner goras snart. Déribland inplatning av en tegelvégg mot grannfastigheten (som kan orsaka skador
pa Virtavigen 6), tillsammans beréknade till ca 110.000 kr.

Beslots att folja Svenssons rekommendationer och be honom hantera namnda mer akuta reparationer.
§ 6 Ekonomisk planering. Avgifts- och upplaningspolicy. Rintebindning.

Med utgangspunkt fran den i § 2 uppdaterade underhéllsplanen diskuterades finansieringen av de
ovanndmnda tre projekten, varvid beslots att savil fonsterrenovering som termostatbytena mm bor
prioriteras och sannolikt kan finansieras med tillgangliga egna medel medan ddremot dorrproj ektek’
helt eller delvis behover lanefinansieras. Beslots darfor att tillsvidare avvakta med dorrprojektet. ; iy
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Diskuterades av OM distribuerat utkast till Avgifts- och upplaningspolicy varvid konstaterades att
foreningen dven fortsittningsvis bor vara restriktiv svil med avgiftsindringar som lanefinansiering,
trots foreningens jamforelsevis laga beldningsgrad .

Meddelade OM att, enligt Calculare (i borjan av maj), réntorna pé foreningens tre manaders lan stigit
med ca 0,15 %. Beslots igen att avsta frdn att binda ldnen, men fortsitta bevaka rinteutvecklingen.

§ 7 Andra utestiaende direnden enligt Aktivitetslistan.
1) Konstaterade OM att méjligheten att anvénda Nabo som konsulter diskuterats ovan (§ 3 sista st).

2) Redogjorde FL for av honom och ML genomftrda aterstdende dtgérderna betriffande foreningens
brandskydd, varefter noterades att med ett litet undantag projektet nu slutforts.

3) Som en uppf6ljning av forra styrelsemétets fraga om uttagande av underhallsavgift for balkonger
konstaterades pa nytt att, enligt § 6 i foreningens stadgar, en sddan avgift ska uttas (med max 2 % av
prisbasbeloppet) for balkong, terrass eller uteplats i enlighet med styrelsens beslut”. Som tidigare
framforts av t ex Jan Ossmark, ska en sadan avgift principiellt inte uttas betridffande balkonger mm
som fanns nér foreningen bildades, vilket ocksa giller ocksa enligt Bostadsritternas s k monsterstad-
gar. Pa forslag av JN beslots att med stéd av skrivningen i stadgarna fran underhallsavgiften undanta
just sddana bakonger mm (som fanns vid foreningens bildande). Eftersom bl a OM har sadana bal-
konger kunde han som jévig inte delta i beslutet. Det antecknades att féreningen dnnu inte uttagit na-
gon underhallsavgift for nybyggda balkonger men besléts att detta bor ske dven retroaktivt och med
belopp som faststélls av styrelsen enligt ovan.

§ 8 Infor stimman.

Infor torsdagens stimma enades deltagarna om fordelningen av uppgifterna i enlighet med “lagupp-
stéllningen” pé forra stimman. Och med kollektivt ansvar for infopunkterna efter sjilva stimman.

Antecknades att alla beslut var enhilliga och att det néista, konstituerande styrelsemoétet planeras till
slutet av sommaren. Ledamoéterna atog sig att vara nabara for per capsulambeslut och annat.
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