
Protokoll tört vid styrelsemöte nr 2 - 20Zl i
Brf Trumslagaren 8, den 3l augusti, 2021

Närvaran de styrelseledamöter:

Madeleine Lagerwall (ML), Frederik Lundborg (FL), Olof Myhrman (OM), Johan Nordenlalk
(JN) och Thomas Uhlander (TU).

§ I Mötets öppnande, val av protokollförare och justeringsman för mötet, godkännande av
Agenda och protokoll från löregående möte, val av styrelseordlörande och lirmatecknare sanrt
protokollering av per capsularn beslut.

SamnrantrZidet öppnades av sittande oldforande (OM), som valdes att fora protokollet. Till jLrste-

ringsnlan valdes JN. Beslöts att godkänna till ledamöterna utskickad Agencla (enligt bilaga) sanrt atr
lägga protokollet ti'ån föregående styrelsenröte (10 rnaj 2021) till handlingarna.

OnTvaldes OM till styrelseordforande förtiden fi"arrr till nästa ordinarie stänrrna samt beslöts att före-
ningeus flrua underperioden skulle tecknas av styrelsen i sinhelhet och av två ledanröter i förcning.

Det antccknadcs ittt sedan föregående styrelsemöte följande s k per capsulam besh-rt tagits via nrail

korrespondeus o/e infbrmella möten: l) förlängning (ett år) av Dygnet Runt Service avtal, 2) höj-
ning ( 1.000 kr) av avgående revisor Jan Ossrnalks alvode sorn revisor, 3) att ej invända mot grann-
fastighetens (Värtavägen 6) aviserade balkongbyggen på innergården och 4) att godkänna of'fert fiån
Hissert AB å I 7 .270 kl(ex moms) för åtgärdande av besiktningsanmärkningar på hissen.

§ 2 Fortsatt diskussion av föreningens underhållsplan lör fastigheten ,n,r.. 4r,giftspolicl,

Sorr urtclcrlag tör cn fbrtsatt diskussion av föreningens underhållsplan och avgiftspolicy presentcrade

TU en ny uppdaterad version av planen (2021-05-09) - återigen med fokus på "the Big Five" (taket,

fäsaden, fönster, uppvärnrning/radiatoler och hissarna), varefter konstaterades att styrelsen på töregå-

eude mijte beslLrtat att beträffande dessa-1) awakta ett år med taklenovering (och då överväga en

partiell reparation), 2) vänta ytterligare några år rned fäsadrenovering (dock ej skada utanför bal-

kongerr till lglr lr52 ), 3-4) be TU ta in of-ferter fiån tre olil<a entr:eprenijrer bcträffancle såvåil rcnovc-

ring av lönster sorn installation av termostater för radiatorer under kommande år sanrt att 5) få be-

kräfiat av Hissen AB att inga större hissrenoveringar f n behövs.

Upp_qav TU att några skriftliga-offcrter för nya ternlostater och renovet'ing av fciuster inte inhänttats,

lneu att |ran haft vissa kontakter orn detta, varefter clet på nytt beslöts att offerter enligt föregående

styrelsebeslLrt inhänrtas av TU. Och att ett nytt styrelsen-röte lör beharrdling av offerterna skulle sarr-

rrankallas så snart TU aviserat att de inkommit (senast irnånaclsskiftet oktobcr/novctttbcr).

Meddcladc OM att han påmint Hissen AB att återkomma ang behovet av större hissrettoverirtgar'.

I tiåga orn översyn av fastighetens fjän'vänneanläggning konstatet'ades att två anmärkningar noterats

iFastighetsägarnas (Ulf Wendts) driftrapport, daterad 31.5, dels ang stä11dortet florvarttttrattett och

dels ang tryckstegrirlgspumpen. Enligt TU är åtgärdandet av dessa brister inte brådskatrde, nrett han
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åtog sig att Iled Wendt snarast följa upp båda anmärkningarna och åtgärder för att unclanröja dem
samt att ta fi'am kostnadsftirslag for dessa. TU skulle därvid även ta upp andra större renoveringsbe-
hov beträflande vän.nesystemet

I den rned underhållsplanen nära sammanhängande frågan om föreningens avgiftsnivå konstaterade
OM att på foregående möte fråga väckts om att sänka avgiften i föreningen - med stöd av att den
länge varit oförändrad och flera år rred växande överskott (även efter planenliga avskrivningar),
vilka byggt upp en stor kassa. Vidare konstaterades att i den efterfoljande diskussionen bl a framhål-
lits den låga räntenivån och att föreningen har en järnförelsevis låg belåningsgrad som argument fcir
en avgiftssänkning men att, å andra sidan, ränteutvecklingen kan ändra på bilden och att alternativet
attläna måste ställas i relation till underhållsinsatsernas ekonomiska livslängd. Slutligen konstatera-
des att avgiftsändringar i princip inte ska vara för kortsiktiga och bör baseras på en samlad bedöm-
ning av kotlmande underliållsbehov och ftireningens ekonomi (vilket också framgår av stadgama). I
sammanhanget fran-rhöIl OM att Underhållsplanen synes utgå från att befintliga stammar ftir el, vat-
ten och avlopp renoverades i samband med fcireningen förvärvade fastigheten under sent 1980-tal

och - på den grunden - inte tar ställning till evenhrella renoveringsbehov, vilka aktualiserats bl a av

nyligen uppkomna avloppsproblem i TUs lägenhet (se nedan § 3 p 2).

Beslöts att avvakta med beslut om ändrad avgiftsnivå till dess styrelsen genom nämnda åtgärder fätt

en bättre bild av kostnaderna for att åtgärda kommande underhållsbehov - i första hand näraliggande

sådana. Och i en fornyad diskussion av foreningens avgiftsstrategi kommit fram till i vilken mån

olika typer av renoveringar ska lånefinansieras och, i sådana fall, i vilken takt lånen ska amorteras.

I fiågan om undersökningen av eventuella nriraliggande underhållsbehov för befintliga stammar för

el, vatten och avlopp uppdrogs åt TU att initiera en sådan.

§ 3 Övriga gamla ärenden (Aktivitetslistan) och nya.

Med hänvisning till utskickad Aktivitetslista (enligt ftiregående mötesprotokoll) konstaterades att -
utöver de aktiviteter sorn diskuterats under öregående punkt (§2) - alla dessa hade åtgärdats under

somrrarcn med undantag för den sista punkten (kä1lar'ftirrådet).

Disl<Lrteraclcs n1,a iirenden enligt s\ 7 a) och b) iden bifbgacle Agendan.

Ilcslöts att l) hernsiclans instruktioner för ombl,ggnation kotnplettet'as - etter förslag av FL - och att

lör'cningen r,id störrc ombyggnaclsprojekt btjr ör.,erväga att (på nredlemtnens bekostnacl) anlita en

bl,ggkonsult sorn löpancle kan bevaka föreningens intressen,2) p g a de återkomtrancle problertrett

rnccl ar,lo1'r1-rct i TUs lägcnhöt flircningcn genom TU när'nrarc undersöker orsakema tillclcssa, tncrl

ocl<sit att clel i rlrcierhållsplancn liig-es in eu allnlän genourgåug av tirstiglietetis avloppsstatlltrlai'(se

ovån i,\ 2),3) clen av styrelsen iapril 201-5 Lreslutade policyn otn cleltlitlg av kostnacler (nrellan före-

pingcp oc6 rlecllcrrnren) för repzirationer ziv riikkanaler bibeliålls. 4) goclktinna ll'zin TII inkournrct

krav 1tå ersätrnirrg enligt nyssnämnda policy med hälften av f-akturerat belopp. förutsatt att TU bc-

kr.iil'tar att laktur.an bctalats och att Sotningsdistril<tct godk2int renovel'ingcn, -i)t4rPclra åt Fastighetsii-

garnas b;apclsl<ycldsexpert att kostnaclsfi'itt göra en översy,n ar fiirenin-eens bratldskydd lör 1'astig-

hctgr, (r) fit;cningcns polic1,,ang anclrahanclslrtlryrning (sonr också tas Lrpp i föreningerls stadgar) intc

lir tilliiprplig clir nrecllenr liiter annnu person bo i lägenheten - LItiin att attdrahattldsutltvrnittg lirktiskt

nl, dv\, 1w1r(?i ,



skcr. 7) i Unclcrhårllsplanen också lägga in återkommande rensning av avloppssystetnet på gården, B)

före årets slut påkalla omförhanclling av båcla hyresavtalen och därvicl höja hyran med 4,5 % från

nästa hyresperiods början. Slutligen konstaterades, beträftande Bonniers förtr'ågarr om terassroygge,

att clet i slutärrdart är en stämmotiåga och naturligtvis även en bygglovsfråga och att hennes förl'rirgan

är för allnränt lrållen för att nu kunna beliandlas i stvrelsen.

Det antecknades att TU e.; deltog i diskussionen av eller beslutet om styrelsens policy för tirransierirrg

av rcnoveringar av rökkanaler cller iden tillhörande ersättningsfiågan (p 3-4)

§ 4 Mötets avslutande

Antecknadcs att alla beslut var enhälliga och att nästa möte planeras till andra hälften av novenrber

Vid proto kollet (ordf) (OM) Justeras (JN)
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AGENDA

rande stvrclsemöte i Brl' Trunrslagaren 8 tisdae den 3l ar-rqusti 2021

Mötet i Mvhrmans (1s3) kl 1 8- ca kl 20.

I Fot'malra: Godkännande av agenda och protokoll fi'ån föregående möte. Val av
protokollforare och justeringsrnan för mötet.

2 Yal av ordförande och firmatecknare för perioden fiam till nästa
konsti tuerande styrelsemöte.

3. Protokollerirrg av sedan ftiregåenrie rnöte tagna per capsulam beslut
(förlängning av Dygnet Runt Ser-v'jce avtal, arvode tiil revisor (Ossmark), OK
balkongbyggnation på värtavägen 6 sarnt till offert från Hissen AB)).

4. Fortsatt disktrssion av föreningens underhållsplan - främst upuviinnnirrg och
fönster - och presentation av till TU inkornna offerter på nämnda ornråden salnr
uppfoljnirtg av anmärkningar i Fastighetsägamas/Wendts driftsrapport (31.05).

5. Fortsatt diskussion av avgiftsnivå och policy för sänkningar (och höjningar).

6. Uppföljning av Aktivitetsplanen fiån föregående styrelsemöte (10 maj)

7. Nya ärenden: a) från styrelsen och b) från medlemmar inkomna förslag.

a) upptölining och diskussiorr av de rätt omfattande renoveringsarbetena ph 6 tr
(lgh I 62) ocl't fråga om ev uppdatering av rutiner för styreisen vid större
orrrbyggrrationer, uppföljning av två utryckningar av Dygnet uncler våreri till
TU:s lägenhet, behov av översyn av föreningens brandskydd, policy för ansvaret

för rökkanaler och fbr andrahandsuthyrning (avseende Bonniers lgh l6l),
uppföljning av förra sommarens omläggning av avloppet på gården saint fråga

om föreningens båda hyresavtal ska omförhandlas vid lryrestidens utgång,

b) begäran från TU om ersättning ftir reparationer av rökkanal och b) förfi'ågan
fiån Alexandra Bonnier om möjligheter att anlägga takterass till lgh 161.

8. Mötets avslutande (dag för nästa styrelsemöte mm).
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Bilaga till styrelseprotokoll nr 2 - 2O2L

Aktivitetslista (31.08.21)

Åtgard Ansvarig Tidpunkt

Komplettera på föreningens hemsida inlagda instruktioner för ombyggnad FL Snarast

Upprätta och till ledamöterna distribuera en justerad Underhållsplan TU Snarast

Ta in offerter från minst tre olika entreprenörer ang dels renovering av alla

fönster och dels installation av nya termostater till elementen.

TU Snarast

TU SnarastKomplettera Underhållsplanen med generella instruktioner för

undersökning av fastighetens ledningar för el, vatten och avlopp, inkl de

som fick åtgärdas av Dygnet i TUs lgh tidigare i år, samt förslag på rutin för

regelbunden rensning av avloppet på gården.

SnarastOM

I\4 L

Påminna Hissen AB att återkomma om kommande större

renoveringsbehov för hissarna.

Snarasta llalnhämta info från olika sakkunniga om rätt avgiftstrategi

TU Sna rastUppföljning med Ulf Wendt, Fastighetsägarna, ang i hans driftrapport

påtalade brister värmeanläggningen (ställdon för varmvatten och

tryckstegringspump) samt ev andra renoveringsbehov för densamma.

OM Nästa styrelseTillsammans med Calculare AB upprätta förslag på påkallande av

omförhandling av hyran (+ 4,5%\i båda hyresavtalen med Karla Lås.

OMUppdra åt Fastighetsägarnas brandskyddsexpert att besöka oss för en

kostnadsfri översiktlig genomgång av brandskyddet i fastigheten.

Uppröjning mm av föreningens källarförråd

.t{

a lla


