Protokoll fort vid styrelseméte nr 2 - 2021 i
Brf Trumslagaren 8, den 31 augusti, 2021

Nirvarande styrelseledamater:

Madeleine Lagerwall (ML), Frederik Lundborg (FL), Olof Myhrman (OM), Johan Nordenfalk
(JN) och Thomas Uhlander (TU).

§ 1 Motets 6ppnande, val av protokollférare och justeringsman for motet, godkinnande av
Agenda och protokoll frin foregiende mote, val av styrelseordforande och firmatecknare samt
protokollering av per capsulam beslut.

Sammantradet Sppnades av sittande ordférande (OM), som valdes att fora protokollet. Till juste-
ringsman valdes JN. Beslots att godkédnna till ledamdterna utskickad Agenda (enligt bilaga) samt att
ligga protokollet fran foregaende styrelsemdte (10 maj 2021) till handlingarna.

Omvaldes OM till styrelseordforande for tiden fram till nista ordinarie stimma samt beslts att fore-
ningens firma under perioden skulle tecknas av styrelsen i sin helhet och av tvd ledaméter i forening.

Det antecknades att sedan foregaende styrelseméte foljande s k per capsulam beslut tagits via mail
korrespondens o/e informella méten: 1) forldngning (ett ar) av Dygnet Runt Service avtal, 2) hoj-
ning (1.000 kr) av avgaende revisor Jan Ossmarks arvode som revisor, 3) att ¢j inviinda mot grann-
fastighetens (Virtavigen 6) aviserade balkongbyggen pa innergarden och 4) att godkinna offert fran
Hissen AB d 17.270 kr (ex moms) for dtgérdande av besiktningsanmérkningar pé hissen.

§ 2 Fortsatt diskussion av foreningens underhallsplan for fastigheten mm. Avgiftspolicy

Som underlag tor en fortsatt diskussion av foreningens underhallsplan och avgiftspolicy presenterade
TU en ny uppdaterad version av planen (2021-05-09) — aterigen med fokus pa “the Big Five” (taket,
fasaden, fonster, uppvarmning/radiatorer och hissarna), varefter konstaterades att styrelsen pa forega-
ende mote beslutat att betrdffande dessa_l) avvakta ett ar med takrenovering (och da dverviga en
partiell reparation), 2) vinta ytterligare nagra ar med fasadrenovering (dock ej skada utantor bal-
kongen till Igh 152), 3-4) be TU ta in offerter fran tre olika entreprendrer betrdffande sdvil renove-
ring av fonster som installation av termostater for radiatorer under kommande ar samt att 5) fa be-
kriftat av Hissen AB att inga storre hissrenoveringar fn behovs.

Uppgav TU att ndgra skriftliga offerter for nya termostater och renovering av fonster inte inhdmtats,
men att han haft vissa kontakter om detta, varefter det pa nytt beslots att offerter enligt foregdende
styrelsebeslut inhamtas av TU. Och att ett nytt styrelsemote for behandling av offerterna skulle sam-
mankallas si snart TU aviserat att de inkommit (senast i manadsskiftet oktober/november).

Meddelade OM att han padmint Hissen AB att aterkomma ang behovet av storre hissrenoveringar.

[ friga om dversyn av fastighetens fjdrrvirmeanlidggning konstaterades att tvd anmarkningar noterats
i Fastighetsigarnas (UIf Wendts) driftrapport, daterad 31.5, dels ang stilldonet fér varmvatten och
dels ang tryckstegringspumpen. Enligt TU ar dtgdrdandet av dessa brister inte bradskande, men han
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dtog sig att med Wendt snarast folja upp bdda anmirkningarna och atgirder tor att undanréja dem
‘samt att ta fram kostnadsforslag for dessa. TU skulle dérvid dven ta upp andra storre renoveringsbe-
hov betriffande virmesystemet

I den med underhéllsplanen nira sammanhangande frdgan om féreningens avgiftsniva konstaterade
OM att pa foregdende mote fraga vickts om att sinka avgiften i foreningen — med stod av att den
linge varit of6randrad och flera ar med vixande dverskott (dven efter planenliga avskrivningar),
vilka byggt upp en stor kassa. Vidare konstaterades att i den efterfdljande diskussionen bl a framhal-
lits den ldga rintenivan och att freningen har en jamforelsevis 1dg beldningsgrad som argument tor
en avgiftssinkning men att, & andra sidan, ranteutvecklingen kan dndra pd bilden och att alternativet
att [ana méste stéllas i relation till underhéllsinsatsernas ekonomiska livslingd. Slutligen konstatera-
des att avgiftsandringar i princip inte ska vara for kortsiktiga och bor baseras pa en samlad bedom-
ning av kommande underhéllsbehov och foreningens ekonomi (vilket ocksa framgér av stadgarna). 1
sammanhanget framholl OM att Underhallsplanen synes utga fran att befintliga stammar for el, vat-
ten och avlopp renoverades i samband med foreningen forvirvade fastigheten under sent 1980-tal
och - pd den grunden - inte tar stéllning till eventuella renoveringsbehov, vilka aktualiserats bl a av
nyligen uppkomna avloppsproblem i TUs ldgenhet (se nedan § 3 p 2).

Beslots att avvakta med beslut om dndrad avgittsniva till dess styrelsen genom ndmnda atgdrder fatt
en bittre bild av kostnaderna for att atgirda kommande underhallsbehov — i forsta hand naraliggande
sadana. Och i en fornyad diskussion av foreningens avgiftsstrategi kommit fram till 1 vilken man
olika typer av renoveringar ska lanefinansieras och, 1 sddana fall, i vilken takt ldnen ska amorteras.

I frigan om undersokningen av eventuella néraliggande underhallsbehov for befintliga stammar tor

el, vatten och avlopp uppdrogs at TU att initiera en sadan.
§ 3 Ovriga gamla direnden (Aktivitetslistan) och nya.

Med hiinvisning till utskickad Aktivitetslista (enligt foregaende motesprotokoll) konstaterades att —
utdver de aktiviteter som diskuterats under foregaende punkt (§2) - alla dessa hade atgardats under

sommarcn med undantag for den sista punkten (kéllarforradet).
Diskuterades nya drenden enligt § 7 a) och b) i den bifogade Agendan.

Besléts att 1) hemsidans instruktioner for ombyggnation kompletteras — efter forslag av FL — och att
foreningen vid storre ombyggnadsprojekt bor dverviga att (pd medlemmens bekostnad) anlita en
byggkonsult som Idpande kan bevaka freningens intressen, 2) p g a de dterkommande problemen
med avloppet i TUs ligenhet foreningen genom TU narmare undersdker orsakerna till dessa, men
ocksa att det i underhallsplanen liggs in en allmin genomgang av fastighetens avloppsstammar (se
ovan § 2), 3) den av styrelsen i april 2015 beslutade policyn om delning av kostnader (mellan fore-
ningen och medlemmen) fér reparationer av rokkanaler bibehdlls, 4) godkanna fran TU inkommet
krav pa ersittning enligt nyssnamnda policy med hilften av fakturerat belopp, forutsatt att TU be-
kriftar att fakturan betalats och att Sotningsdistriktet godkint renoveringen, 5) uppdra dt Fastighetsa-
garnas brandskyddsexpert att kostnadsfritt gora en dversyn av foreningens brandskydd for fastig-
heten, 6) foreningens policy ang andrahandsuthyrning (som ocksa tas upp 1 foreningens stadgar) inte
ir tillimplig dd medlem later annan person bo i ldgenheten — utan att andrahandsuthyrning %lj(t\ifk[
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sker, 7) i Underhallsplanen ocksa ligga in dterkommande rensning av avloppssystemet pa garden, 8)
fore arets slut pakalla omférhandling av bada hyresavtalen och dirvid héja hyran med 4,5 % fran
ndsta hyresperiods borjan. Slutligen konstaterades, betriffande Bonniers forfragan om terassbygge,
att det 1 slutandan dr en stimmofrdga och naturligtvis aven en bygglovsfraga och att hennes forfragan
ar tor allmént hallen for att nu kunna behandlas i styrelsen.

Det antecknades att TU ej deltog i diskussionen av eller beslutet om styrelsens policy for finansiering
av renoveringar av rokkanaler eller 1 den tillhdrande ersattningsfragan (p 3-4).

§ 4 Motets avslutande
Antecknades att alla beslut var enhilliga och att ndsta mote planeras till andra hilften av november.

Vid protokollet (ordf) (OM) Justeras (JN)
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AGENDA

Konstituerande styrelseméte i Brf Trumslagaren 8 tisdag den 31 augusti 2021.

Motet halls 1 Myhrmans lagenhet {153) kl 18- ca k! 20.

I Formalia: Godkinnande av agenda och protokoll fran foregdende méte. Val av
protokollforare och justeringsman for motet.

2 Val av ordforande och firmatecknare for perioden fram till nista
konstituerande styrelsemote.

3. Protokollering av sedan foregdende méte tagna per capsulam beslut
(forlingning av Dygnet Runt Service avtal, arvode tiil revisor (Ossmark), OK
balkongbyggnation pd Virtavigen 6 samt till offert fran Hissen AB)).

4. Fortsatt diskussion av foreningens underhéllsplan - frdmst uppvirmning och
fonster — och presentation av till TU inkomna offerter pa nimnda omraden samt
uppfoljning av anmirkningar i Fastighetsdgarnas/Wendts driftsrapport (31.05).

5. Fortsatt diskussion av avgiftsniva och policy for sdnkningar (och hdjningar).
6. Upptoljning av Aktivitetsplanen fran foregaende styrelsemote (10 maj).
7. Nya drenden: a) fran styrelsen och b) fran medlemmar inkomna forslag.

a) uppfoljning och diskussion av de ritt omfattande renoveringsarbetena pa 6 tr
(Igh 162) och frdga om ev uppdatering av rutiner for styrelsen vid storre
ombyggnationer, uppfdljning av tvd utryckningar av Dygnet under varen till
TU:s lagenhet, behov av 6versyn av foreningens brandskydd, policy for ansvaret
for rokkanaler och for andrahandsuthyrning (avseende Bonniers Igh 161),
uppfoljning av forra sommarens omliaggning av avloppet pd garden samt fraga
om foreningens bada hyresavtal ska omforhandlas vid hyrestidens utgéng,

b) begéran fran TU om ersattning for reparationer av rokkanal och b) forfragan
fran Alexandra Bonnier om mojligheter att anldgga takterass till 1gh 161.

8. Motets avslutande (dag for ndsta styrelsemdte mm).



Bilaga till styrelseprotokoll nr 2 - 2021

Aktivitetslista (31.08.21)

Atgird Ansvarig | Tidpunkt
Komplettera pa féreningens hemsida inlagda instruktioner fér ombyggnad | FL Snarast
Uppratta och till ledamoterna distribuera en justerad Underhallsplan. TU Snarast
Ta in offerter fran minst tre olika entreprendrer ang dels renovering avalla | TU Snarast
fonster och dels installation av nya termostater till elementen.
Komplettera Underhallsplanen med generella instruktioner fér TU Sharast
undersokning av fastighetens ledningar for el, vatten och avlopp, inkl de
som fick atgardas av Dygnet i TUs Igh tidigare i ar, samt forslag pa rutin for
regelbunden rensning av avloppet pa garden.
Paminna Hissen AB att aterkomma om kommande storre oM Snarast
renoveringsbehov for hissarna.

ML
Inhdmta info fran olika sakkunniga om réatt avgiftstrategi. alla Snarast
Uppféljning med UIf Wendt, Fastighetsdgarna, ang i hans driftrapport TU Snarast
patalade brister virmeanldggningen (stalldon for varmvatten och
tryckstegringspump) samt ev andra renoveringsbehov for densamma.
Tillsammans med Calculare AB uppratta forslag pa pakallande av oM Né&sta styrelse
omférhandling av hyran (+ 4,5%) i bada hyresavtalen med Karla Las.
Uppdra at Fastighetsigarnas brandskyddsexpert att beséka oss for en oM
kostnadsfri 6versiktlig genomgang av brandskyddet i fastigheten.

alla

Upprajning mm av foreningens kallarforrad.




