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Forvaltningsberattelse

BRF Trumslagaren 8
Org. nr 716418-1633

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Trumslagaren 8 far harmed avge arsredovisning for
verksamheten rékenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:
Olof Myhrman ledamot, ordférande

Madeleine Lagerwall ledamot

Frederik Lundborg ledamot

Johan Nordenfalk ledamot

Thomas Uhlander ledamot

Mans Eile suppleant

Vid ordinarie féreningsstdamma den 4 juni 2024 omvaldes sittande styrelse och
revisor Ann-Marie Forsberg samt valdes Mans Eile till suppleant.

Styrelsen har under 2024 haft kontinuerliga kontakter i I6pande @renden samt hallit 5 protokollférda
sammantraden varav ett uppfdjiningsméte.

Allmant om fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Trumslagaren 8 med adress Véartavégen 4 i Stockholm. Byggnaden, som
ursprungligen ar uppférd 1912-1917, innehaller 19 bostadsldgenheter med en total lagenhetsyta om 1
757 m? och med féljande fordelning:

10st 2Rok
2st 3Rok
1st 4RoKk
1st 5Rok
5st 6Rok

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Dessutom innehaller byggnaden tva lokaler om tillsammans 85 n?, bada upplatna med hyresratt.

Féreningen innehar marken med &ganderatt.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsforening.

Fastigheten har under verksamhetsaret varit fullvardesférsakrad i av Soderberg & Partners formediat
forsakringsbolag, Folksam.

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet 2024 uppgar till 105 275 000 kr (forra aret 105 275 000 kr), varav
29 002 000 kr faller pa byggnaden och 76 273 000 kr p& marken. Av taxeringsvérdet utgor 104 000 /
000 kr bostader och 1 275 000 kr lokaler. =

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Féreningen betalar fastighetsavgift som fér &r 2024 har varit 1 630 kr (forra aret 1 589 kr) per
bostadsldgenhet. Fastighetsskatt betalas med 1% av taxeringsvérdet for lokaler.
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Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan som |6per fér perioden 2016-2036 och uppdateras kontinuerligt.

Arvoden
Styrelsearvoden och revisorsarvode har inte uttagits under aret.

Overlatelser
Under 2024 har lagenheterna 101 och 111 dverlatits till nya medlemmar.

Verksamheten

Under aret har styrelsen fortsatt att uppdatera Underhallsplanen, sarskilt de "fem stora” (fasader,
hissar, tak, VA och varmecentral) och - endast i mindre omfattning - vidtagit vissa underhalls- och
reparationsarbeten (se nedan). P ga de kraftigt minskade underhallskostnaderna (jamfort med 2023)
och minskade ranteutgifter genom den positivt avtagande trenden i inflationen har arets resultat nastan

nollstallts. Nagon avgiftshdjning har under aret inte ansetts befogad.

Framtida finansiering

Som framhalls i Underhallsplanen har féreningen aven framat behov av att finansiera storre
underhallsinsatser. Och har man pa grund av sin laga belaningsgrad (2.575 kr/kvm) goda mojligheter
att |lanefinansiera sadana - i den man kassaflodet inte skulle vara tillrackligt. Sadana nya lan kommer
naturligtvis 6ka féreningens lanekostnader och kan séledes medféra behov av avgiftshdjning.

Underhall och reparationer
Under aret har dessa kostnader uppgatt till sammanlagt 89 197,59 kronor (forra aret 1 505 513 kr)
avseende bla renovering av VVS, hiss, elinstallationer och tak.

Ekonomi- och forvaltningsfragor )
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Calculare i Osterskar AB, Josephine Franson, genom

avtal.
Fastighetslan

Réntesats Ing.skuld Arets Utg.skuld
Langivare (%) Bundet till 2024-01-01 foréandring 2024-12-31
Swedbank rorlig 3,054% 3 man 1 000 000 - 1 000 000
Swedbank rorlig 3,052% 3 man 1475 000 - 1475 000
Swedbank rorlig 3,409% 3 man 1 050 000 - 1 050 000
Swedbank rorlig 3,052% 3 man 1 000 000 - 1 000 000
Totalt 4 525 000 - 4 525 000
Nyckeltal i kr

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31  2020-1 2-31

Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 547 516 497 497 497
Lan/kvm bostadsrattsyta 2575 2 575 2 575 28578 2575
Lan/kvm totalyta 2 457 2 457 2 457 2 457 2 457
Energikostnad/kvm totalyta 227 213 191 188 162
Sparande/kvm totalyta 34 37 115 135 166
Rantekanslighet (%) 4,71 4,99 5,18 5,18 5,18
Soliditet (%) 56 56 62 63 63
Resultat efter finansiella poster tkr ~ -178 -1 562 -228 50 102
Nettoomsattning tkr 1 205 1141 1077 1072 1 086
Arsavgifternas andel i % av
de totala rérelseintakterna 80 79 81 81

Totalyta = bostadsyta + lokalyta

80 /
/

Dessa nyckeltal kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja
P utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa battre forstaelse for medlemmar,
i (
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kopare eller dvriga intressenter.

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande). For att rakna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran
bostadsrattens andelstal.

Lan/kvm bostadsrittsyta

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostadsratter och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
beléning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor del av skulden som beldper per enskild
bostadsratt ska man utgad fran den bostadsrattens andelstal.

Energikostnad/kvm totalyta
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter bostadsrattsyta och lokaler for varje
rakenskapsar.

Sparande/kvm totalyta

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar. Darfér maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande
overskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Nyckeltalet beréknas enligt féljande: Arets resultat + &rets avskrivningar + kostnadsfort planerat
underhall, samt till sist justerar for vasentliga poster som inte &r en del av den normala verksamheten.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behdver hoja arsavgiften med om réntan pa
l&nestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Forandring i eget kapital
Inbetalda  Upplatelse Ansamlade  Redovisat

insatser avgift férluster  arsresultat
Belopp vid arets ingang 4210000 5579335 -1828120 -1604 780
Disposition av féregaende
ars resultat -1 604 780 1604 780
Arets resultat -177 596
Belopp vid arets utgang 4210000 5579335 -3432900 -177 596
Resultatdisposition
Belopp
Styrelsen foéreslar att arets underskott -177 596
jamte balanserade underskott -3 432 900
Balanseras i ny rdakning -3 610 496

Vad betréaffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och *,
p/ balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. W t/-
M
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
NETTOOMSATTNING
Arsavgifter, hyror m.m. 2 1205 437 1141 485
SUMMA INTAKTER 1205 437 1141 485
RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader: 3
Fastighetsskotsel och stéadning -112 407 -148 669
Reparationer -89 198 -1 505 513
Taxebundna kostnader -572 880 -517 734
Ovriga driftskostnader -63 159 -59 051
Ovriga férvaltnings- och driftskostnader -75 258 -52 440
Summa driftskostnader -912 902 -2 283 407
Avskrivningar: 4
Avskrivningar av byggnad -233 635 -233 632
Avskrivningar évriga anlaggningstillgangar -6 537 -2 583
Summa avskrivningar -240 172 -236 215
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -1 153 074 -2 519 622
Finansiella poster:
Rénteintakter m.m. 5 11 223 24 102
Réantekostnader m.m. 6 -197 463 -207 804
Summa finansiella poster -186 240 -183 702
Skatter: 7
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt -43 720 -42 941
Summa skatter -43 720 -42 941
ARETS RESULTAT -177 596 -1 604 780

I
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Mark 2292 441 2 292 441

Byggnader 4 8 162 702 8 402 874
10 455 143 10 695 315

Summa anlaggningstillgangar 10 455 143 10 695 315

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8 80 600 116 181

80 600 116 181

Kassa och bank 9 463 465 495 131

Summa omséttningstillgangar 544 065 611 312

SUMMA TILLGANGAR 10 999 208 11 306 627
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BALANSRAKNING
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 4210 000 4 210 000

Upplatelseavgift 5 579 335 5579 335

9 789 335 9 789 335

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3432 900 -1 828 120

Arets resultat -177 596 -1 604 781
-3 610 496 -3 432 901

Summa eget kapital 6 178 839 6 356 434

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 525 000 4 525 000

Leverantorsskulder 16 589 92 420

Skatteskulder 3701 3701

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 275 079 329 072

Summa kortfristiga skulder 10 4 820 369 4 950 193

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 999 208 11 306 627
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -133 876 -1 561 839
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m

Avskrivningar 240 172 236 215
Betald skatt -43 720 -42 941
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 62 576 -1 368 565

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

(_f)kning(—)ll\/linskning (+) av rorelsefordringar 35 581 -67 229
Okning(+)/Minskning (-) av roérelseskulder -129 823 115 672
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -31 666 -1 320 122
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -39 541
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -39 541

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode -31 666 -1 359 663
Likvida medel vid arets borjan 495 131 1854 794
. Likvida medel vid arets slut 463 465 495 131.

lrlr'
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden, om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréaknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den beréknade nyttjandeperioden.

Avskrivningsprocent
Byggnad 1,76-1,80 %
Markanlaggning 5 %
Inventarier 20 %
Maskiner 20 %

Intakter

8(12)

Arsavgifter och hyror intéktsférs i samband med journalféring av utstéllda fakturor fér ndstkommande

manad, vilket sker manatligen.

Not 2 Arsavgifter, hyror m.m.

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Medlemsavgifter, lagenheter 960 300 907 024
Hyror lokaler 241 032 226 284
Overlatelseavgifter 2000 1000
Ovriga erséttningar och intékter - Elstéd 1640 6 847
Diverse intakter 465 330

Summa 1 205 437 1141 485
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stiadning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskadtsel 28 646 22 500
Stadning 39 000 39 000
Snordjning 12 866 12 562
Sotning och OVK 18 056
Garden 1183 18 783
Hiss, service och besiktning 19 637 23 934
Varmeanl&ggning, service 9 565 9 331
Forbrukningsmaterial 1510 4 503
Summa 112 407 148 669
Reparationer

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Reparation tvattstuga 1525
Reparation las 295 2988
Reparation VVS mm 41 476 34 689
Reparation elinstallationer 14 704
Reparation hiss 22 233 24 437
Reparation tak 10 490 111 656
Reparation fonster 1330 218
Summa 89 198 1505 513
Taxebundna kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 42 303 43 593
Varme 326 731 291 020
Vatten 48 927 57 520
Sophamtning 154 919 125 601
Summa 572 880 517734
Ovriga driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsakring 21 447 19 353
Kabel-TV och bredband 41712 39 698
Summa 63 159 59 051 /
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Ovriga forvaltnings- och driftskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Utgift styrelse och stamma 6710 2397
Ekonomisk forvaltning 31 500 31500
Administrationskostnader 3377 1146
Konsultarvoden 6 031
Avgifter till organisation 10 311 10 360
Ovriga driftskostnader 17 329 7 037
Summa 75 258 52 440
Personalkostnader m.m.

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Summa
Not 4 Byggnad, markanlaggning och inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Byggnad 11781 638 11781 638
Avskr byggnad -3 663 135 -3 454 970
Restvarde 8 118 503 8 326 668
Markanlaggning 644 162 644 162
Avskrivningar markanlaggning -644 162 -618 692
Restvirde - 25470
Inventarier 9 552 9 552
Avskrivningar inventarier -9 552 -9 552
Restvarde - -
Maskiner 97 099 97 099
Avskrivningar maskiner -52 900 -46 363
Restvarde 44 199 50 736
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 12 532 451 12 492 910
- Nyanskaffningar 39 541
- Avyttringar och utrangeringar
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -4 129 577 -3 893 362
- Arets avskrivning enligt plan -240 172 -236 215
- Avyttringar och utrangeringar
Redovisat varde vid arets slut 8 162 702 8 402 874
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader: 29 002 000 29 002 000
Taxeringsvarde mark: 76 273 000 76 273 000
Summa taxeringsvarde 105 275 000 105 275 000
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Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintakter, ovriga 11 160 24 029
Ranteintékter for skatter och avgifter 63 73
Summa 11 223 24 102
Not 6 Rantekostnader m.m.

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Lanerantor 193 973 204 354
Kapital- och bankkostnader 3 490 3 450
Summa 197 463 207 804
Not 7 Fastighetsavgift/FastighetsskattlStatlig inkomstskatt

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskatt lokaler 12 750 12 750
Fastighetsavgift 30 970 30 191
Summa 43720 42 941
Not 8 Kortfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Kundfordringar 29 471 65 488
Skattekonto 1804 1741
Skattefordran 692 1471
Forskottsbetalda kostnader 48 633 47 481
Summa 80 600 116 181
Not 9 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bank Swedbank 8327-9,14 316 161-0 463 465 495 131
Summa 463 465 495 131
Not 10 Kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Lan Hypotek 2 656 665 060 1000 000 1 000 000
Lan Hypotek 2 657 130 031 1475 000 1475 000
Lan Hypotek 2 758 845 263 1 050 000 1 050 000
Lan Hypotek 2 752 570 370 1 000 000 1 000 000
Leverantdrsskulder 16 589 92 420
Skatteskuld 3701 3701
Upplupna rantekostnader 8 349 11 541
Upplupna kostnader 91 467 139 002
Fdrskottsbetalda avgifter 110 833 115 8575
Forskottsbetalda hyror 61 206 60 258
Balkongfond 3 224 2 696
Summa 4 820 369 4 950 193
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Not 11 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
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2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sakerheter
Panter fér egna skulder m.m. 4 525 000 4 525 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Underskrifter

Stockholm den / Z/ 62/@{77 2025

reﬁlk Lundborg

/ 5 B X
adeleine Lagerwall

!

Thomas Uh[andg</

Min rewsmnsberattelse har avgivits den (/ ’V\u ‘ 2025

JT@V\ u/cu,»u ‘l”l‘ ’n

1.

Marie Fclrsberg k |
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Ann



Revisionsberattelse

Till ordinarie féreningsstamma i Brf Trumslagaren 8, organisationsnummer 716418-1633

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Trumslagaren 8 for rakenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning som ger en rdttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvédndig for att
uppratta arsredovisning, vilken inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp eller annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvdrdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvadnts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberattelsen ar forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar samt stadgar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat férvaltningen fér Brf Trumslagaren 8
for rakenskapsaret 2024-01-01—2024-12-31.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag, utdver min revision av arsredovisningen, granskat vésentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har féretagit ndgon

atgird eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet. Jag anser att
de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar. Jag
tillstyrker att foreningens drsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den i,maj 2025

| .7 |
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Ann-Marie Forsberg J



